CONG TY CO PHAN PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU CONG NGHIEP GIA Poc Lap — Tu do — Hanh Phiic
PINH MIEN BAC
sé: HS../GBMB-2024
VIV phén giai doan dau ne, giao dat,
edu phdn xdy dung ha 1ng ki thudt,
tién dg thiec hién du dn CCN Hé Som Lang Son, ngay 15 thdang 7 ndm 2024
1, hyén Hitu Liing.

VAN PHONG GBRD TLENG SON
g" : ;’0 """"" 37 Kinh gizi: Uy Ban Nhan Dén tinh Lang Son
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BEN tgoy / / W %C S& K& Hoach v Piu Tw tinh Lang Son
Chuyéno ... L. S& xay dung tinh Lang Son

S& Tai Nguyén va Moi Trwong tinh Lang Son.
S& Tai chinh tink Lang Son

S¢ Céng Thuong tinh Lang Son

UBND huyén Hiru Liing

Céng ty C6 phin Péu tu Céng nghiép Gia Pinh Mién Béc (sau déy la “Cong ty”)
dad duge UBND tinh Lang Son chép thuan chi truong dAu tu ddng thoi chip thusn nha dau
tu, ban hanh quyét dinh thanh l&p Cum cong nghiép Ho Son 1, huyén Hitu Liing (goi tit 13
“dy 4n*), ké tir 6 dén nay, Cong ty da d&y nhanh tién d6 thyuc hién cac ndi dung dau tu,
tuy nhién, do nhidu nguyén nhén khéach quan, gép nhidu kho khin, mic di, UBND huyén
Hitu Ling, Trung tdm phat trién qiiy d4t huyén Hitu Liing, cée phong ban chuyén mén da
sét sao va quyet ligt trong cong tac bo1 thuong gidi phéng mat bang, nhung tién do gidi
phéng mdt bang vén chwa dém bdo tién d6 theo dy kién, chua ddm bdo dé cong ty tién
hanh thi cong, xdy dung cdc hang muc cong trinh cia dy dn. Do vy, dén thoi diém hién
tai, tién d6 thye higén du an da cham hon rat nhiéu so voi tién d6 déu tw da duogc chip
thudn theo quyét dinh chu trwong ddu tu ddng thoi chdp thuan nha du tr va quyét dinh
thanh 14p cum céng nghiép.

V61 muc tiéu ddy nhanh tién d6 thi céng x4y dung, hoan thanh céc thu tuc dht dai,
xdy dung, bao v& mbi trudng, PCCC ... theo quy dinh sém dua du 4n vao vén hanh, c6

quy d4t sach ban giao cho nha dau tu thu cip, nay vin ban nay, cong ty xin duoc tom tat,
so luge tinh hinh thire hién dw 4n, nhiing khdé khin vréng méc va d8 xudt ciia cong ty,

1. TIEN PO THUC HIEN DU AN
1.1 Tién d6 thye hién céc thi tuc dau tu:

Ké tir ngay dwoc UBND tinh Lang Son chép thusn chi truong dau tw déng thoi chip
thudn nha dau ti, ban hanh quyét dinh thanh 14p Cum céng nghiép Hb Son 1 cong ty dd
dly nhanh tién d6 thuc hién cac thd tuc dau tu, cu thé:

Ngay 22/12/2023 Gy ban nhin din huyén Hitu Ling d4 Ban hanh vin béan sb
6140/QD-UBND ngay 22/12/2023 v& viéc Phé duyét d an Quy hoach chi tiét Cum cong
nghiép H3 Son 1, huyén Hifu Liing, tinh Lang Son ty 18 1/500;



Ngay 19/01/2024 UBND tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh s6 140/QD-UBND
quyét dinh phé duyét két qua tham dinh Béo céo dénh gia tac dong méi trudng cva du dn
Cum Cong nghiép Hé Son 1, huyén Hitu Liing;

Ngay 13/3/2024 S¢ xdy dung tinh Lang Son ban hanh vin ban sb 467/8XD-
HTKT&VLXD vé viée thong bio két qua thdm dinh bao céo nghién ciru kha thi du tur
x4y dung Du 4n Cum cbng nghiép Hb Son 1, huyén Hitu Liing (hang muc cong trinh Ha
tang k¥ thuat);

Ngay 04/5/2024 S¢ x&y dung tinh Lang Son ban hanh van béan sé 921/SXD-
HYKT&VLXD vé viée kiém tra, déng déu tham dinh hd so Béo céo nghién ciru kha thi
dau tur x8y dung dy 4n Cum cong nghiép H& Son 1, huyén Hitu Ling (hang muc céng
trinh ha tAng k¥ thuat);

Ngay 16/5/2024 Phong Cénh sat PCCC va CNCH, Céng an tinh Lang Son ban hanh
giy chiing nhén thim duyét sb 43/TD-PCCC v& thiét k& v& phong chéy chita chay a6t véi
Cum c6ng nghiép H Son 1;

Ngay 16/5/2024 UBND tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh sb 883/QD-UBND vé
vigc giao @4t cho Céng ty Cd phan Déu tr Coéng nghiép Gia Pinh Mién Bac dé thue hién
dy 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh két chu ha tang Cum cong nghiép Hb Son 1, huyén
Hitu Liing (dot 1) ban giao cho chu du t 21,3 ha dé thwe hién dv an.

Ngay 21/5/2024 S& x4y dung tinh Lang Son cap gidy phép xdy dung sb 04/GPXD-
SXD ngay 21/5/2024 dbi véi Cong trinh Muong ngém thoét nude thude du én Cum cdng
nghiép Hb Son 1, huyén Hitu Liing;

1.2 Tién d6 thue hién cdng tic gidi phéng mat biing:
Khbi luong cong tac bdi thudng gidi phéng mat béng du 4n Cum céng nghiép Hb Son 1
tinh dén ngay 15/7/2024 da dat duge nh sau:

- Du an Cym cong nghiép Hb Son 1, huyén Hitu Liing c6 téng cong 185 c4 nhin, ho gia
dinh va t& chirc bi anh hwéng khi thu hdi 73,76 ha dét d& thwe hién Dy 4n. Du én da ban
hanh 100% thong béo thu hdi dit véi 100% trudng hop bi dnh hudng va kiém dém 100%
dién tich.

- Du 4n cb 45 ngdi md bi &nh hwdng béi Dy an, d& di doi duge 39/45 ngdi md, trong sb
06 ngdi mo chua di doi cd: 04 ngdi md mai ( 02 mo tai x& H3 Son, 02 m6 tai x4 Cai Kinh
chua di thoi gian dé cai tang) va 02 ngdi mod chun bi di doi (48 chufn bi xong chi phi hd
tro di doi).

- Péivéi phcfn dién tich ddt néng nghiép dnh hedng boi dy dn:

+ Tai xa Fd Son: Da phé duyét quyet dinh va phuong 4n bdi thudng hé trg, ta1 dinh
cir cho 133 c4 nhan, ho gia dinh c6, téng dién tich bbi thudng 14 46,3 ha véi tong s tién
40.617.989.000 ddng. Thu hdi dit ctia 01 t6 chite c6 dién tich 1 ha:

Pén ngay 15/7/2024 c6 116 c4 nhan, ho gia dinh d4 nhin tién bdi thudng hb trg v6i
tdng s6 tidn dd chi ra 1a 34,4 ty ddng va ddng ¥ ban glao mit béng, dién tich 39,8 ha; con
17 ¢4 nhén, hd gia dinh &8 6 quyét dinh v phuong 4n bdi thudng, hd tro nhung chua
ddng y nhin tién bdi thudéngvai dién tich 6,5 ha.
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+ Tai xa Cai Kinh: C6 50 c4 nhén, h gia dinh tai x& Cai Kinh c6 dién tich d4t ndng
nghiép anh hwdng boi du an, chua ¢é phuong an bbi thudong, hd tro chiém dién tich 23,4
ha.

- D31 véi dién tich nha & va dat & dnh hwdng béi dy dn: Toan du 4n ¢6 20 cd nhén,
hé gia dinh ¢é nha & trén @4t bi anh huéng, trong d6: 7/20 ca nhén, hd gia dinh tai x& Hb
Son x4y nha trén d4t ndng nghiép véi dién tich 4850, 6m?, cic ca nhén, hd gia dinh nay da
¢ phuong 4n bdi thudng nhung chua ¢é phwong an tai dinh cwr (05 hd dé nhén tién bdi
thwdng, 02 ho chua ddng ¥ nhén tién bAi thudng) nén chua thé ban giao mit bang; 13/20
c4 nhén, hd gia dinh c6 dit & + vudn bi anh hu‘ong bo6i dur an chua co phlrong an bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu véi dién tich 28.578 m?, trong d6: 9 ho tai x& Hd Son, 04 ho tai
x4 Cai Kinh (trong sb 04 ho tai x& cai kinh c¢6 02 h¢ dang tranh chép dit dai, dang duoc
x4c minh, giai quyét).

Téng két, Dy dn dd boi thuong, gidi phong mdt ba‘ng ciwoc 40,8ha /73,76ha (dat 55% khoi
luo*nc) v& Chi ddu tw di duwoce ban giao 21,3 ha dé xdy dung thuc hién dy dn. Tuy nhién
khu dét dwoe ban giao, tén raz cde hd ¢ nha ¢ chia thé thu héi do chuwa cé ) phuong an béi
thuong, hé tro, tdi dinh cur ndm réi rde va xen ket trong khu dat (chi tiét xem bdn vé 56 1).

1.3 Tién @6 thirc hién cong tic thi cdng x4y dyng:

Ngay sau budi 1& khéi cong, don vi thi cdng x4y dung d4 t4p két may moc, vat tr
tai du 4n, nhung qua cong téc khao sat thue dia, cong tac thi céng xay dung chua thé khéi
cbng xéy dyung dugc, do mit bang sach 21,3 hecta dugc ban giao nam xen ket v6i cée thira
dht chua thu hdi, trén céac thira d4t xen ket, chura thu hdi con mot vai ho dan sinh séng. Do
véy, don vi thi ¢dng khong thé thiét 1ap hanh lang an toan va trién khai thi céng dwoc. (chi

tiét xem ban vé 56 1)

(Bén vé 56 1: ban vé dién tich 21,3 hecta duge bin giao va cdc thika dat xen ket)
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1.4 Cong tac thu hit diu tu:

Theo nodi dung béo cédo trude diy voi UBND tinh, hién cong ty da ky hop ddng ghi
nhé voi tép doan SEP, KBI cta Han Quoc Coéng ty Shine Rise Footwear Co. Jtd cua
Trung quoe, du kién tién @6 giao mit bing cho nha diu tu 12 vao quy 1/2025. Tuy nhién,
theo tién @0 giai phong mat bang va xdy dung hién nay, cong ty khong thé ban giao nit
bing sach cho nha dau tu theo ding cam két.

II. SU CAN THIET PIEU CHINH TIEN DO THUC HIEN DU AN, PHAN GIAI
DOAN PAU TU THUC HIEN DU AN VA XAY DUNG

Mpt Ia, dén thoi diém hién nay, tién @6 giai phong mit bang mit bang, ban giao mét bang
sach cho chu dAu tu tién hanh x4y dung céng trinh ha tng k¥ thuit d5 cham hon rét nhidu
so véi tién db dau tir duge phé duyét, dién tich g1a1 phong mit bing duoc 40,8 ha/ 73,76
ha (dat 55% khéi lwong), dién tich dht dugc ban giao la 21,3 hecta nam xen ket voi cac
thira dét chua thu hdi duoc din dén viéc trién khai mot sb céc cong trinh ha ting (co thé
trién khai) khéng thé trién khai dwoe, cu thé 1a:

a/ Cong trinh muong neim thoit nude:

Nhu d4 trinh bay & trén, Cong ty dé dugc SO xéy dung tinh Lang Son cép phép gidy phcap
thi cdng cbng trinh mwong ngam thoat nude. Dé tién hanh thi cdng hang muc nady, don vi
thi cong phai t1en hanh nin sudi, m& 16i tiép can va 1ap hanh lang an toan thi cong. Tuy
nhién, phan 161 tiép cAn va hanh lang an toan thi cong dang chdng 14n véi dét cta 02 hd
dan, 46 13 Ong Nguyén Xuan Hoan va Hoang Vin Long, dén nay 02 h ndy chua thé di
doi do chura ¢6 phuong an téi dinh cu, nén chira ban giao dht (xem ban vEsd 1) .

b/ Hang muc muong hoan tri:

Tuyén muong hoan tra theo quy hoach duge duyét c6 di qua khu dét ciia gia dinh éng
Hoang Vén Poi, tuy nhién, hién nay ho ong Hoang Vian Poi chua c6 phuong 4n tai dinh
cu, nén chua ¢é quyét dinh thu hdi dét, khu @4t trén van thude quyen quén Iy va sir dung
clia gia dinh éng Hoang Van Poi, do vy, cong ty s& khong thé xin cdp phép xdy dung cho
tuyén muong hoan tra theo quy hoach dwoc duyét (xem bdn vé 56 1).

¢/ Cong tac san nén

Dia hinh dy én cum céng nghiép HS Son 1 13 hinh dang ddi bat ip, thp & phia
Déng Nam (tiép gidp dudng DH 96), cao & phia Tay Bic, qua ban vé ta thdy héu het phan
dat & chua thu h01 nam & vi tri thap, nim xen ket voi cac thira dAt da ban giao, rét kho dé
tién hanh san l4p mit béng. Phin dit dao chii yéu nam phia trong huéng tay bic noi khong
¢d ngudi dan sinh song, Néu Cong ty thuc hién trién khai thi céng san 1dp, thi ngudi dan
hién chua di doi van dang sinh séng trong khu vyc du kién thi céng, s& bi dnh huéng
nghiém trong dén ddi séng sinh hoat, an sinh x& héi ciia ngudi dén, phét sinh Kkhiéu kién.

Dong thoi, néu doan sudi ct ngang dyr &n chura hoan thanh viéc ndn tuyén, da tién
hanh san 1&p mit bing khu vire cé doan sudi di qua dw 4n, s& gdy ngdp ting cuc bf, trong
va ngoai du an.

Hai Ia, theo quy dinh phap luét vé& xdy dung, cong ty phai hoan thanh nghiém thu hoan
thanh cdc cong trinh ha ting k¥ thuét theo quy hoach chi tiét duoc duyét trude khi dua du
4n vao vén hanh, khai thac sir dung, do véy, voi tién do giai phéng mat bang hién nay, dw
kién cudi quy IV/2026, cong ty méi ¢ thé dwa dy 4n vao van hanh, khai théc va ¢6 mit
bang sach ban giao cho nha dau tir, nhu vy, cbng ty s&€ vi pham cam ket v6i nha déu tu
thir cip va s& anh hudng rat nhiéu dén du 4n.
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-I. DPE XUAT, KIEN NGHI

Nhim thuc hién muc tiéu nhanh chong dua du &n vao thi cong x8y dung, khai thac vén
hanh, song song v6i qud trinh gidi phong mit bang cong ty xin duge dé xuat chia du 4n
lam 02 giai doan déu tir nhur sau:

1/ Giai doan 1: Quy md khoang: 23,4 hecta (ban v& sb 2);
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(Bén vé s6 2: Ihu ddt du kién trién khai giai doan I cua dy an quy mé khodng 23,4 hecta)
- Tién d6 thuc hién:

+ Hoan thénh giai phéng mit bing giai doan 1, lam thd tuc giao dit tam: trong quy
111/2024.

+ Xin cép phép xay dung giai doan 1: trong quy IV/2024

+ Hoan thanh c6ng tic san 1ip mit bang giai doan 1, xdy dung hoan thanh céc cong trinh
ha ting trong giai doan 1, xay dung hé théng xi Iy nuéc thii, xdy dung cdp nudc tap
trung, nghiém thu tam cdng trinh ha ting k¥ thuat giai doan 1, dua giai doan 1 vao khai
thac vén hanh: tr Quy IV/2024 - quy II1/2025.
- Giai trinh:

Thir nhit, V& cong tac dt dai, hién nay, cac hd dan c6 thira d4t ndm xen ket v6i
khu dét 21,3 hecta, d ddng y di doi va ban giao mit bing, du kién trong théng 8/2024
ho#c thang 9/2024, UBND huyén hitu Iiing s& ban giao toan bd dién tich dit 23,4 hecta
trong giai doan 1 cho cbng ty, cong ty d diéu kién v& dit dai d8 xin cip phép xdy dung
cic cong trinh ha tAng trong giai doan 1 va dam bao trién khai thi cOng x4y dung cic cOng
trinh nay.
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] Th hai, vé cOng tac xdy dung, Du kién, du 4n chia 1am 02 giai doan, céc clu phﬁ“m
xAy dyng cOng ty cling xin chia Iam 02 giai doan, céc ciu phén xay dung theo giai doan c6
tinh lién két v6i nhau theo quy hoach ha ting k¥ thuat duoc duyét, cong tic nghiém thu
x4y dyung tam ciia giai doan 1 14 mét phin ciia cong tic nghidm thu toan bd cong trinh.

Thir ba, v& cong tac san nén, Pia hinh giai doan giai doan 1, chia Jam 02 phan,
khoang 15,4 hecta (mau xanh ban v& s 3) gidp dudong PH96 chi yéu 1 dit ddp, khoang
08 hecta phia sau (phAn mau d6 ban v& s6 3) 14 phin dit dao, theo tinh todn cla cOng ty
khoi Iugng dao ddp clia giai doan 1 14 twong d6i can bing, thudn tién trong cong tac san
nén.
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Ban vé sé 3: bén vé phén dat doo du kién cho giai doan 1
2/ Giai doan 2: Quy md khoéng: 50,36 hecta

- Tién d6 thure hién:

+ Hoan thanh giai phong mit bang giai doan 2, 1am tha tuc giao dit, tinh tién thué dat:
trong quy 1/2025.

+ Xin c4p phép x4y dung cdu phén xdy dung giai doan 2: trong quy I1/2025

+ Hoén thanh cong tic san I4p mit bing giai doan 2, xin cip phép khai thac khoang san
doi du : tir quy 11/2025 - Quy 11/2026

+ Xay dung hoan thanh céc céu phan x4y dung, céng trinh ha tAng giai doan 2, nghiém thu
cOng trinh ha ting k¥ thuft toan bd du 4n, dua du an vao khai thic vin hanh: tir Quy
111/2026.
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K&t ludn, tir nhitng y kién trén, c6 thé nhén thdy rdng, viéc phdn chia dy dn thanh hai giai
doan vira dém bdo tinh kha thi ctia di dn, dir dn sém dwa vao khai thde vdn hanh, giam dp
luc cbng tde dén bii gidi phong mdt bang.

Trén d4y la nhitng nhitng kién nghi va & xuét cia céng ty kinh mong UBND tinh
Lang Son; c4c S&, ban nganh cda tinh, UBND huyén Hiu Liing xem xet.

Xin trén trong cam on./.

No'i nhén: CONG TY CO PHAN PAUTU CONG
NGHIEP GIA PINH MIEN BAC

- Nhie oeén;
- Laew véin thie.
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