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“Viv : Bidu chinh quy hoach chi tiét 1y 12
1/500 Khu dd thi Green Garden tai xd Mai
Pha, thamh phé Lang Son vé xd Yén Trach,

huyén Cao Léc, tinh Lang Son.

VAN PHONG USND T LENG *U'in giii: - Uy Ban Nhén Dan Tinh Lang Son;
........................ - Sé Xay dung Tinh Lang Son;

DEN Ngoyk 0616/ A - Uy Ban Nhan D4n Thanh phé Lang Son;
................ - Uy Ban Nhén Din Huyén Cao Lic.

T.i8n danh Céng ty C6 phin Pau tu B4t dong san Toan Cau va Cong ty cb phan tw vAn
va dau tr Nam Som xin giii t6i céc Quy co quan 1&i chao trin trong!

Lién danh Céng ty C§ phin Péu tr Bét dong san Toan Chu va Céng ty Cb phin Tir
vAn va DAu tr Nam Son dwoc UBND Tinh Lang Son chép thuin 13 Nha dau fr di 4n Khu
d6 thi Green Garden tai x& Mai Pha, thanh phd Lang Son va x4 Yén Trach, huyén Cao Léc,
tinh Lang Son theo Quyet dinh sb 743/QP- ~UBND ngay 21/4/2024, ddng thoi theo hudng
din ciia S& K& hoach va Pau tir tai viin ban sb 3455/SKHDT-QLDTNNS ngay 25/12/2023,
chiing t61 d& thanh 18p doanh nghiép du 4n 14 Cong ty TNHH Phit trién P6 thi Yén Son
(md s6: 4900908585) v6i 1y 18 gbp vbn theo dung quyet dinh tai chi truong dhu tir da duoe
UBND Tinh phé duyét ¢ thay mit lién danh truc tip trién khai du 4n.

Cén cir quyét dinh 1646/QB-UBND ngay 17/10/2022 cta Uy ban Nbén dén tinh Lang
Son vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi Green Garden tai xa Mai
Pha, thinh phd Lang Son va x3 Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

Cin cit huéng din thue hién thi tuc dAu tr x4y dung dir 4n Khu d6 thi Green Garden
tai x4 Mai Pha, thanh phé Lang Son va xi Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son, tai
cong vin 1116/SXD-HTKT&VLXD ngay 24/05/2024 ciia S& Xay dung tinh Lang Son.

Qua qua trinh nghién citu, ra soét, dénh gia, khio st dia hinh, dia chét khu d4t hién
trang chudn bi thue hién du 4n, v6i mong mudn x8y dung mot khu do6 thi xanh, sinh théi,
ddc thit, ¢6 ha tang k¥ thust va ha tAng % hoi chét luong cao, khai théc t61 wu céc dic didm,
dic trung vén c6 v& didu kién dia hinh tr nhién, han ché téi da nhiing dnh hudng méi trudng
canh quan, dia chit khu vie - trong qué trinh x8y dung duyr 4n, dic biét véi myc tidu x4y dung
mot dur &n Khu @6 thi c6 chét lwong song t6t nhét tinh Lang Son, Cong ty TNHH Phat trién
D6 thi Yén Son da t§ chitc d& xudt didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi
Green Garden tai xa Mai Pha, thanh phd Lang Son va x& Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh
Lang Somn, v6i cdc tiéu chi néu trén va giir nguyen cac diém din nbi _giao thong chinh cua
khu vure, gift nguyén céc chi tiéu sir dung d4t thwong mai dich vu, dt nhém &, didu chinh
céc chi tiéu dét ha ting ky thuat, ha tAng x4 hoi dam bao chét luong, tién nghi d6 thi cao
nhét, didu chinh gidm khéi lwong dao san Iap 601 hién trang théng qua viéc han ché ha cao
6 03 qua ddi hién c6, tao hinh théi nha & trén ddi, ting dién tich canh quan sén vudn, ti€n
ich.

(Cdc ndi dung chi tiét dé xudt didu chinh Quy hoach chi tiét tp I8 1/500 Khu dé thi
Green Garden tai xé Mai Pha, thanh pho Lang Son va xd Yén Trach, huyén Cao Lic, tinh
Lang Son giti kém van bén).




Cong ty TNHH Phit trién D6 thi Yén Son kinh trinh UBND tinh Lang Son, S& Xay

dung tinh Lang Son tao diéu kién, xem xét ting ho, chip thuén chu trwong didu chinh quy
hoach chi tiét va phé duyét db 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi Green
Garden tai x4 Mai Pha, thanh pho Lang Son va x& Yén Trach, huyén Cao Lc, tinh Lang
Son theo cac d8 xuft néu trén, dé du an co chét lwong, hiéu qua kinh & x3 hoi t&t nhét va
s6m duoc trién khai phuc vu nhu cdu cia nhan dan trong khu vuc.

Trén trong cadm on!

Noinhdn:

Nine Kinh giri,

Luu VPCT.
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Noi dung d@ xuét didn chinh QHCT t§ 18 1/500
(Kem theo Cong van s6 104 /OLTKQH-BPSTC ngay4 thang 06 nam 2024)

Tén @6 4n: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu @b thi Green Garden tai x4 Mai Pha,
thanh phd Lang Son va x& Yén Trach, huyén Cao Lgc, tinh Lang Son.

Vi tri: Khu dt tai x5 Mai Pha, thanh phd Lang Son va x4 Yén Trach, huyén Cao Loc,
tinh Lang Son.

Pham vi ranh gigi:

- Phia Bong : giap dudng lién thon va subi;

- Phia Bic: g1ap dat 8 trong cdy l4u nim;

- Phia T4y: giap quoc 16 1A;

- Phia Nam: gidp d4t ddi tréng ciy 18u nam.

Quy md nghién ciu:

- Téng dién tich nghlcn ctru quy hoach khoang: 37,7 ha;

- Quy mb dan s6 dur kién : khoang 5.312 nguoi.

1.1. Muc tiéu quy hogch:

Phit hop dinh hudng trong Quy hoach Tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nam 2050 tai QD 236/QD- -TTg ngay 19/03/2024.

Diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu b thi Green Garden tai x4 Mai Pha, thanh pho
Lang Son va x3 Yén Trach, huyén Cao Léc, tinh Lang Son theo dinh hwéng han ché tbi da
san gat dia hinh tir nhién tranh tdc dong manh giy anh huéng dia hinh, dja chit tu nhién
khu vyc du 4n, ddng thoi khong lam thay ddi pham vi ranh giGi, cac quy md, chi ti€u s
dung dét da dwoc UBND tinh phé duyét.

Lam cén cir cho viéc quéan 1y x&y dung theo quy hoach va 14p dy 4n dau trr x4y dung
theo didu chinh quy hoach chi tiét duoc duyét.

1.2. Tinh chét:

La khu d6 thi séng xanh, vin minh va ding cép duwoce dhu tr hé ha tAng k¥ thubt déng

b6 va hién dai, c6 canh quan dep, sinh thai than thién mai trudng.
1.3. Cdc chi tiéu co ban :
a/ Chi tiéu ddt dai

Céc chi tiéu quy hoach trén co s& phén tich, tdng hop tir cdc quy hoach ¢6 lién quan
d& dugc phé duyét va Thong tw 01/2021/TT-BXD, Thong tur 04/2022/TT-BXD, QCVN sb
01:2021, QCVN 07:2016, cic tiéu chuén nganh khéc c¢6 lién quan, cy thé nhu sau:

+Ditdonvi &:> 15m */ngudi. _

+ Pét cOng cong, ciy xanh cap don vi &: >4 m*/ngudi.

+ Pt cay xanh - TDTT d6 thi : > 6m*/ngudi.

b/ Chi tiéu ha tdng xé hoi :

+ Tuén thu Quy chuén X4y dung Viét Nam

¢/ Chi tiéu vé ha tang ky thudt:

+Ty 1€ it giao thong (dén durdng phan khu vire): > 18%;

+ Cap nwde sinh hoat: 120-150 lit/ngwdi/ng.d;

+ Cép nuéc cong trinh cong cdng, hén hop, dich vu: > 2 Iit/m? sin/ng.d;

*+ Nurde trwdmg hoc : 20 1it / hoc sinh/ ngay dém;

+ Nuéc nha tré, miu gido : 100 lit / chau/ ngdy dém;

+ CAp nuéc tudi vuon hoa, cong vién: > 3 litym?2 - ngay dém;

+ Rira dudng: > 0,5 1it/m2 - ngay dém;

+ Nude du phong : 15% lwong nude sinh hoat;

-+ Cép dién sinh hoat: > 1000 Wingudi;
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+ Cap dién coéng trinh cong cong, dich vu: >35% dién sinh hoat (hodc lay tir 0,025- -

0,03kW/m?2 san);

+ Nud¢c thai sinh hoat: >100 I/ngudi/ng.d;

+ Chét thai rén sinh hoat: >1,3 Kg/ngudi-ngdy;

+ Thong tin li€n lac sinh hoat: 2 line/hd;

+ Trudng trung hoe phé théng: 5-10 line/trudng;

+ Coéng trinh cbng cdng: 200m2 san/1 line.

1.4 Quy hoach chite ning sir dung dat:
A. Dit dan dung:

1/ P4t cong vien d6 thi
Dt cong vién db thi bao gbm:

- Khu vuc cdy xanh ¢6 dién tich 17.547,6 m2;

- Khu vire mit nuée ¢é dién tich 16.025,7 m2;

- Quang trudng c6 dién tich 3.666,5 m2.

2/ Pat don vi

a, Dit ¢

Ddt & hién trang: C6 dién tich 5132,8 m2;

DPat & tdi dinh cu: Co dién tich 2085 m2, nim trong 2 18 dat cO ky hiéu TDC-01 va
TDC- 02, chidu cao xdy dung t6i da tbi da 5 tAng, mat 46 x4y dung 11 da 100%;

Bt & sinh thdi:

Nhé & biét thu wén déi: C6 dién tich 21.338,1 m2, nam trong cac 16 dét co ky higu tir
16 BT-01 dén BT-09, chidu cao x4y dung téi da 4 tAng, mat 46 xéy dung 50 + 65%;

Nha 6 bigt thie nha vuon: C6 dién tich 42.717,2 m2, ndm trong céc 16 dht cé ky hiéu tir
16 NV-01 dén NV-20, chidu cao xdy dung t6i da 4 tAnp, mat dd xéy dyng 60 + 70%;

Nha ¢ lién ké: C6 dién tich 40.554,6 m2, nim trong céc 16 dt ¢ ky hidu tir 16 LK-01
dén LK-36, chiéu cao X8y dung t6i da 5 thng, mat d6 xay dung 85 + 90%;

Nha & chung cu hén  hop: C6 dién tich 3.283,7 m2, nam trong 16 dht ¢6 ky hidu LK-
HH, chiéu cac x4y dung t6i da 6 tAng, mét do x4y dung 74%;

Pdt nhé & xd héi: C6 dién tich 28.556,3 m2, nam trong 2 16 dht c6 ky hiéu tir 16 OXH-
01 va OXH-02, chidu cao x4y dung t6i da 6 tAng, mat 48 xay dung 65%.

b, P4t dich vu cong cong:

Pt gido duc:

Trudng mam non: ¢6 dién tich 3.866,1 m2, ndm trong 16 dét c6 ky hiéu TMN, chiéu
cao x4y dung t6i da 3 tang, mét 8 xay dung 40%,;

Truong hoc li€n cap: c6 dién tich 7.058,8 m2, nim trong 16 &t ¢6 ky higu TH,
chiéu cao xiy dung t5i da 3 tang, maét d6 xay dung 40%.

Pét dich vy cong cong:

Sén choi : C6 dién tich 2.559,1 m2, nim trong céc 16 d4t c6 ky hiéu SC-01 dén SC-05,
chidu cao xdy dung t6i da 1 tAng, mat 46 x4y dung 5%;

Sén luyén tip the thao: C6 dién tich 2.556,8 m2, nam trong 16 dét ¢6 ky higu TT-01,
chidu cao xay dyng t6i da 1 tAng, mat do x8y dung 40%;

Dat cdng cong (Trung tdm vén héa thé thao —y té cap don vi §): C6 dién tich 3000
m2, nim trong 16 dét c6 ky hidu CC-01, chidu cao x4y dung tbi da 3 tAng, mat d6 xay dung
40%.

b, DAt dich vu thwong mai:

Dit thwong mai dich vy: C6 dién tich 11.970,7 m2, nam trong céc 16 ¢4t cé ky hidu
TM- 01 dén TM-07, chiéu cao xay dung t6i da 9 tAng, mét d6 xy dung 80%;

d, P4t ciy xanh:

Bét cdy xanh don vi &: ¢6 dién tich 13.282,8 m2, nim trong cic 16 dét c6 ky

hiéu CX0-01 dén CXO-06. 4]581’



e, Dét giao thong:

Dt bai 5 xe : Co dién tich 6862,5 m2, nim trong céc 16 d4t c6 ky hitu BDX-01 va
BDX-02 chidu cao x4y dung t51 da tbi da 3 tAng, mat dd xdy dung 75%;

Bat duong giao thong don vi & cb dién tich khoang 63155 m2;

Dit dudng giao théng db thi c6 dién tich khoang 27335 m?2.

B. Bit ngoai din dung:

1/ DAt ciy xanh cinh quan

Pit cdy xanh canh quan: c6 dién tich 47959,4 m2 nim trong céc 16 dit ¢6 ky hiéu
CCQ-01 d‘en CCQ-06.

2/ P4t ha ting ky thujt:

Ddt ha tang ky thudt:

Pét tram ha tAng k¥ thuat: Cé dién tich 2456,5 m2 nam trong 3 16 dit c6 ky hidu
HTKT-01 va HIKT-03 chidu cao x4y dung tdi da 1 tang, mét dd x4y dung 40%.

3/ PAt an ninh: c6 dién tich 297 m2 ndm trong 16 ¢4t AN-01.

4/ Pt mit nwée

Pét mit nwde tu nhién c6 dién tich 3833,5 m2 naln trong 3 16 dét c6 ky hiéu MNTN-
03 dén MINTN-05, chidu cao x4y dung ti da t6i da 1 ting, mét do x4y dung 5%.
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Téng hop co cau iy dung dat cua du' 4n

SO SANH
STT CHU'C NANG Dién | Dién Ghi chii
Giam bdt quy dét
. thuong mai tai vi —
1 Trung tAm Thwong mai 4.579 trl eira ng, bé tri .\_a
2 Trung tim Thuong mai 1.406 | phén tin thém 05 -
3 | Trung tim Thuong mai ven hd 1.432 diém dft thuong INC
- - mai .dich wun dg P
4 | Trung tdm Thuong mai ven ho 1.691 ting tién ich vé AU
5 | Trung t8m Thuong mai ven hd 1.378 bén kinh phyc vy *QN
‘ ‘ d6 thi t6t hon, AN
6 | Trungtim Thirong mai ven ho 869 dbng thoi o sy
s6i dong sim udt i
khong chi khu vuc =
7 | Trung thm Thuong mai n6i khu 616 ¢ua ngo ma ca
khu vire cfng vién
mit nuéc trung
tdm
Eon; Chuyén déi tir quy
X
1 | Cay xanh cong vién dat sén Golf sang
= dién tich quang
2 Mit nudc 1.695 trudmg, ciy xanh,
Quéang trudmg 3.666 mit nugc
1 Dit ebng cing don vi & 1.961
11 Dit cong cng (trung tam van 3.000 Bd sung dién tich
' héa thé thao-y té) : va chifc néng
P . 2 2 Bé sung chitc
12 | Dat sdn luyén thp the duc the 2.557 ning, ting tién fch
ao a .
] d6 thi
X B& sung chnte
1.3 | D4t sin choi 2,559 néng, ting tign ich
dé thi
L, . Thay déi binh
2 | Dét gido duc 0 déng 6 dét NS
5/




SO SANH
STT CHITC NANG Dién | Dién Ghi chii
tich tich
ting gifim
(m2) (m2)
Dam bao dép tng
3 | Pétciy xanh don vi & 77 | QC01/2021, chi
tién 2,5m2/ngurdi
[ ry
4 Bét nh 6m a, 0 Bleu Ch.ln.h l'anh
giGi
4.1 | D4t & hién trang 0
4.2 | Dht & sinh thai 0
4.2.1 | Dt & Bigt thie trén déi 41.389 | Gitt nguyén téng
Z < non - dién tich dit &
422 Ba’r & Bigt thar nha viean 18.178 sinh théi, didu
4.2.3 | bt lien ké 19.927 chinh cor cAn loai
; . hinh sin phim
4.2.4 | Ddt & ehung e hén hop 3.284
Diéu chinh ranh
43 | Phtnha &xa hoi 0 gi6i, thay dbi sb
lugng nha
) Piéu chinh ranh
4.4 | Datnha & tai dinh cr ¢ gidi, giu’ nguyén
s6 nha
5 | Détgiao théng 216
5.1 | Détbaiddxe 733
Bub‘ng glao thong (dom vi &) Diéu chinh dutng
T giao thong dan
dén gidm dign_
tfch, tuy nhién van |
dam béo ti 1€ giao
thdng trong khu
dd thj va hién qué
L ‘ 5 sir dung
B | Btngodidin ding
1 | Détsan tap golf Bé sén-golf
2 | Phtcanh quan Chuyén déi tir quy
dét sin Golf sang
3 | Phtha thng k¥ thuft dién tich cay
xanh, HTKT
4 | Phtanninh
] Mg rong kénh dén
5 Pt mit nuwdc o nhién nudc giﬂ:a hova
subi
C i Téng TR

1.5 Quy hogch hé théng céng trinh ha tang ky thudt :

a, Chuén bi k§ thut

- Quy hoach cao d6 san nén phai két hop chit ché véi quy hoach thoét nude mua;

-N&n @b thi phai dam bao khong bi anh hudng cta I Iut va cic tac dong bét loi ctia
thién nhién (sat 16, dong dét...);

- Do dic diém dia hinh khu nghién ciru c6 cao dd nén tuong d6i phtre tap, 1én phuwong
én t4n dung dia hinh, cAn bang dao dap, tranh lam 4nh hudng dén canh quan khu vuc dw 4n;

- T4n dung dia hinh, canh quan, hd diéu hoa trong qua trinh vach mang Iu6i thoét nirée
mua, dam bao thoét mréc mua mot cach triét dé trén nguyén tic tw chiy;

- Lién théng gifta cdc Iuu vuc voi nhau, ting cudng linh hoat, dép g kha ning tiéu
thoét nude trong qué trinh d6 thi hod khu vure quy hoach.



b, Giao thong

Mang luéi dwdng ddm bao khép ndi thuan loi gitta khu vuc hién trang cfi bén ngoai va
khu vire x8y mdi; gilta céc du an dang trién khai;

Céc tuyén duong x8y dung méi c6 kha néng hinh thanh va hoat d6ng doc 18p, khong
phu thude vao tuyen dudng duy | kién khdc nhim bao dam tinh kha thi, kha nédng phan dot xdy
dung, higu qua du tu nhung vén d4p tmg yéu cAu phat trién 1au dai clia khu vue quy hoach;

Céc chi tiéu kinh t& k¥ thudt ciia mang Iuéi dudng dugc thiét ké dam bao theo quy
chudn, quy pham hién hanh.

- Duong chinh khu vire:

+ Tuyen dudng rong 24m (Mt cit 1A-1A) bao gbm: long dwdng 7,5mx2; hé dudng
4,5mx2. Tuyén duong nay nim & phia P6ng Nam cua dir an, co diém dhu giao v6i nit giao
v6i tuyén dudng quy hoach gidp ranh gi6i dur 4n, tuyén chay men theo dir 4n, k&t ndi dy 4n
v6i cde khu vue 1an cén.

- Dudng phén khu vye:

+ Tuyén dudng rong 27m (Mt et 1-1 ) bao gdm: 1ong dudng 7,0mx2, giai phan céch
3,0m, hé dudng 5,0mx2. Tuyén drdng ndy ndm & trung tam khu vire ciia dir 4n, 6 vai trd
két nbi tix duong QLIA & phia Tay dy dn vao khu vuc trung tdm dy dn;

+ Tuyen dudng rong 20,5m (Mt cit 2-2) bao gbm: long dudng 5,25mx2, he dudng
5,0mx2. Tuyén dudng nay nam trong khu vue cia dy én, c6 vai trd két n6i cac khu vire cia
dw 4n v6i nhau va giao véi tuyén dudng ket nbi ra bén ngoai dw an;

+ Tuyén duwdng rong 17,5m (Mt cit 2A-2A) bao gdm: long dwdng 5,25mx2, hé
dudng 5,0m+2,0m;

+ Céac tuyén dudmg rong 17,5m (Mt cit 5- 5) bao gdm: long dLrO’ng 3,75mx2, hé
dudng 5,0mx2; -

- Pudng nhém nha &:

+ Céc tuyén dudng rong 15,5m (Mt cit 4-4) bao gbm: 1dng dudng 3,75mx2, he
dudng 4,0mx2;

+ Céc tuyén dudng rong 16,5m (Miit cdt 44-44) bao gbm: ldong dudng 3,75mx2, he
duong 5,0m+4,0m;

+ Tuyén dudng rong 12,5m (Mt cit 4B-4B) bao gbm: long dudng 3,75mx2, he
dudng 1,0m+4, Om;

+ Céc tuyén dudng rong 13,5m (Met cit 6-6) bao gbm: long dwdng 3,75mx2, hé
dudng 3,0mx2;

+ Céc tuyén dwong rong 11,5m (Mt cdt 64-64) bao gdm: long dudng 3,75mx2, he
dudng 3,0m+1,0m;

+ Céc tuyén dudng rong 12,5m (Mt cit 6B-6B) bao gbm: long dudng 3,75mx2, hé
duong 3,0m+2,0m;

+ Cac tuyén dudng rong 12,5m (Mt cét 7-7) bao gom long dudng 3,0mx2, hé dudng
3,0mx2;

+ Céc tuyén dwdng rong 10,0m (Mt cit 8-8) bao gdm: long dudng 3,0mx2, hé dudng
2,0mx2;

+ Céc tuyén dudng réng 10,0m (Mit cit 8A-8A) bao gdm: long dudng 3,0mx2, he
duong 3,0m+1,0m.

- Chi tiu mang lu6i duong

+ Téng chidu dai dudng giao théng cha du 4n khoang: 6,52 km,

+ M4t 46 mang lué6i dudng clia dy 4n khoang 17.62 kim/km2;

+ TV 18 dit giao thong/tdng dién tich d’at xdy dung d6 thi khoang 26,00%;

Tai cdc nga giao nhau gifta cdc tuyén dudng v6i dudng dbi ngoai, ban kinh b6 via
thiét ké 1a R> 12m; gitta céc tuyén dudng ndi bd véi nhau, ban kinh b6 via thiét ké 1a R>
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8m. Péi véi cac doan dudng cut ban kinh quay xe dang vong xuyén, dam bio R> 10m phuc - - °

vu cho xe chita chdy luu théng;

Pé dbc ngang miit dudng thiét ké 12 1,5% dén 2%, d6 dbc ngang he dudng 13 1,5%:

b6 dbe doc duong thiét ke 0,00%<1 i< 10,83%;

Ban kinh dwdng cong nam cac tuyén dudng dam bao R > 50m, dbi v6i dudng nodi bd
R=15m;

¢, Cip nuée

Téng nhu cin ding nude sinh hoat va phong chdy chiia chay cia khu d6 thi 13 khodng
1.627 m3/ngd. Nhu céu chp nude tudi cay va rira dwdng 1a khoang 250 m3/ngd

Nguon nuée cép cho khu vye quy hoach 14y tir dudng Sng phén phdi cia khu vie doc
theo Qudc 1§ 1A doan tiép gidp du 4n.

d, Thoat nwée mua

Thidt ké hé théng thoat nwée mua riéng hoan toan voi hé thdng thoat nuéce thai.

Trén co s& quy hoach san nén, thiét ké hé théng tho4t nuGec mua bao gdm céc tuyén
ranh chén dudi long dudng ngay sat mép via he va dugce xdy dung ddng thdi véi vise xay
dung céc tayén durdng giao thong.

Nude mira duge thu gom theo timg tidu lru vire nhé tiy thude vio didu kién dia hinh
va cao d0 san nén,.

Huéng thoat nuée chi dao vé phia hd didu hoa nim & khu vuc trung tdm cia dy 4n
sau d6 thoét vé subi Ban Ban.

Trén mang ludi thodt nude mua bd trf cdc ga thu, ga thim, khoang cach céc ga theo
tiéu chudn d&m bao tidu thoit nude nhanh _chéng va quén ly vén hanh v& sau. D6 déc doc
ranh 4y theo do déc dudng hodc theo db déc t6i tlueu theo tidu chuén quy dinh.

X4y dung hé théng thoat nudc riéng bao gdm céc tuyén rinh c6 kich thude B500 —

B1000mm.

Céc ga tham dugc bd trf tai céc vi trf giao cit clia mang w6i thodt nude, cc vi tri thay
dbi kich thude, 6 dbc va cée vi tri chuyén hwéng ciia mang hréi thoat nuée.

e, Cép dién, chiéu sang

Cip dién

Cong suat cép dién du kién todn d6 thi 7.550 kVA;

Nguon cap dién cho dir an 1y tir dudmg dién 35kV 16 373 E13.2 Lang Son;

Ngudn cap di¢n chinh xéc cho du én CBT cin phai thoa thusn cu thé v6i nganh dién.
Trong c4c giai dogn thiét ké chi tift;

Du kién tuyén dién hién trang di ndi 35kV 16 373 E13.2 va 22kV 471 E13.2 s& duge
ha ngam doc theo céc tuyen duong xay dung méi trong du an. Trén tuyén ha ngdm x4y
dung 1 16 RMU 4 ng#n dé cung cép dién cho dir én;

Diu tu xdy dung mang cap ngim c6 két chu theo dang mang phan nhanh két hop voi
mang hinh tia. Phuong 4n vén hanh cu th8 s& duge chinh x4c héa khi 14p dw 4n chi tiét;

St dung cdp ngam béo vé cach dién bing PVC c6 dai thép bao vé& va c6 dic tinh
chbng thdm doc, dwge ky higu 13 cép 40,5kV-Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4 161i. Toan b
mang cdp trung thé dwoc chén ngdm trong dét. Luu ¥ cap dién dp cha céap ngam cén phai
duge d1eu chinh va théa thusn véi dién luc dia phirong dé phit hop v6i ngudn cap tai thoi
d&iém trién khai du 4n.

*Tram bién 4p

Tir bang tinh to4n nhu chu phu tai dién, Du kién b tri 13 tram blen ap 35(22)/0,4kV
(cong suét tir 400kVA dén 2x1000kVA) trong ranh giéi quy hoach dé chp dién cho cac khu
nha phb thwong mai, nha 1in k&, biét thy, nha & x4 hdi cong trinh céng cdng va chibu sing
dwdng phd va tda nha hon hop;

CAc tram bién 4 ap clp dién duv kién st dung loai tram tram kios, hop bd hogc tram x4y
iy ting vi tri cu thé;
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Vi trf c4c tram bién 4p duge Iwa chon sao cho gin trung t&m phu tai dimg dién v6i ban
kinh phuc vu khéng qué 16n (nhd hon 300m) & dam bao tbn that dién 4p nAm trong gi6i
han cho phép va gin dudng giao thong dé thuén tién cho viée thi cong;

Vi trf, c6ng sudt tram blen ap trong ban v& chi 12 dinh huéng, viéc xéc dinh cu thé s&
duoc thuc hién & giai doan thiét ké chi tiét d& phi hop véi canh quan, dam bao an toan cho
cu dén xung quanh;

Viéc dam bao hé sb cong suft trung binh ciia luéi dién trong khu vie phtt hop véi yéu
cAu ciia co quan quan Iy hé théng dién va viéc cung cép dién cho céc hd tidu thu quan trong
s€ dugc giai quyet tai timg tram bién 4p trong giai doan thiét ké sau.

* Pién ha thé:

Lud6i ha thé c6 chp dién 4p 380/220V. Lu6i dién ha thé gdm: céc. tuyen cap ngam
0,6/1KV xuét phat tix céc 16 ra ha thé cia tram bién 4p dén cée tn dign tng @& phan phdi
dién cho céc khu nha;

Vi tri céc ti1 dién tdng phan phéi dién ha 4p cho céc khu nha dwoc bb trf theo nguyén
tic: gin dudng, thudn tién cho viée thi cbng va quén ly, dat gén tAm phu tai va c6 ban kinh
phuc vu khéng qua [én dé dam béo t6n thit dién 4p ndm trong gi6i han cho phép va khéng
1am &nh hudng 16n dén mit bang X8y dyng cia céc khu nha;

Td dién tdng phén phéi dién ha thé 13 loai kin, chong Am it ngodd trivi ¢6 thé ¢b dinh
~trén bé bé tong dat trén hé hoic gan vao tudng du ho1 clia céc khu nha. Vi trf trong hé so
chi 14 dinh hudng, vi trf chinh xdc can phai duge phéi hop chi tiét v6i canh quan va cdc hé
théng ha tang d& dam bao my quan d6 thi;

Toan bd Iudi ha thé ding cép Cu/PVC/XLPE/DSTA/PVC - 0,6/1kV - duoc chén
ngim trong dit thé di doc theo cac tuyén he pho Céc nha & lidn k&, biét thir va cdc ho ti€u
thu dién €6 céc cong to do dién riéng, dirge lip t4p trung hodc phan tin phit hop véi yéu ciu
cta dia phuong.

Chiéu sdng:

- Clrueu sang dudng phé st dung céc bd den chiéu sdng ban réng gin dén LED
Jam ngudn séng dé chiéu sang dudng di, vudn hoa ..

- Nguon dién chiéu sang cho dén duge 14y ra tu cac tram bién 4 ap trong khu vuc. Toan
b6 tuyén ch1eu sdng ding cap ngam nhim dam béo canh quan cho khu vuc;

- Didu khién hé thong chiéu sdng duge dleu Kkhién tir ti dién didu khién chibu sang 1ip
méi va duge didu khlen tr dong theo ché db tiét kiém dién:

+ Ché 6 budi t8i: vin hanh 100% céng sut bong dén, bat tht ca cac pha Mua he: fir
18030 dén 24h. Mia dong: tir 18h dén 24n;

+ Ché d6 dém kbuya: vén hanh & ché @5 tiét kiém dién, tit 1/3 sb béng dén chibu
sdng tir sau 24h dén séng hom sau hodc c6 thé cai dit ché d6 van hanh theo hé théng chiéu
sang khu vuc.

* Phuong 4n b6 trf chiéu séng

- St dung cdt d&n chiéu cao t8i thidu 8m bé tri 1 bén, 2 bén hodc trén dai phén cich
& chidu séng dudng giao théng. Khoéng céch cdc dén trung binh 30m;

- Str dung dén LED 48 tiét kiém dién;

- Tai vi trf quang trudng bé trf thém dén pha dé dam bao chiéu séng.

Thong tin lién lgc:

Tbéng dung lrgng thué bao vao khodang: 9348 thué bao (tinh cd dy phong 30%).

- V6i dung hrgng thué bao trén tai khu vure ndy s& bd tri cac ti phén phéi chinh két
hop véi céc tit phan phbi khu vire. Cép mang s& dwoc di tir tbng dai khu vuc hosc tir trung
tam buu dién cfia thanh pho t6i cac tii phan phdi chinh nay;

- Tir c4c ti phén phdi chinh c4p s& dugc phan phoi tiép t6i cc tii phan phdi nhanh
dwoc dit tai céc 16 dét. Tir cdc t phan phdi nhénh cp s& dugc dua t6i cong trinh hodc céc
hé dén;
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- Céc ti phan phdi chinh va cdc tit phan phdi nhénh s& &4t & cac vi trf trung tdm khu -
vie @& dam bao tinh 61 uu v& mat kinh té k§ thust;

- Mang Iuéi théng tin c6 dang hinh tia Kkét hop vGi dang phéin nhanh,

- Toan b hé théng cap mang déu 14 cép soi quang dwgc chén ngim frong hé théng
cbng bé xay dung méi;

- Hé théng céng b 45 ludn cap gbm 1-2 éng HDPE D130/100 dé di cap dudng truc va
cép tir céc tii cap v& céc khu vire nha &, cbng trinh...

Thodt nioc thai, quan Iy chiit thii rin:

- Hé théng cbng thoat nuwéc thai riéng voi cbng thodt nwée mura bao gbm cac tuyén
cbng D200-D300mm doc theo cdc tuyén dudmg quy hoach thu gom nudc théi ciia cic cong
trinh d&n v& tram xir Iy nude thai cia d 4n. D& xudt x8y dung 2 tram xa Iy nuée thai tdp
trung cho khu nha & x& héi va khu con lai. Téng cong suit khoang 1.164 m3/ng.d botri &6
d4t ha tAng ky thudt trong pham vi du dn. Nudc thai diwge x1t ly dat ti€u chudn sau d6 xa ra
hé théng thu gom nuéc mua va thoat ra méi trudmg.

Giii phdp thu gom Chiit thii rin:

Pbi véi khu ¢ va khu cong cong c6 thé giai quyét réc theo hai phuong thire:

+ Déi véi khu vire cdng trinh cong cong: xdy dung hé théng thu gom réc riéng cho
timg don nguyén;

+ Pbi véi khu vire nha thip tAng: Pt cdc thing rdc nhé doc theo cic tuyén dudng,

khu cdy xanh. Khoang céch giira cdc thing rac Ia 50m—80m/ 1 thing;

+ BS urf nha v¢ sinh cong cfng va diém trung chuyén réc tai khu virc cdy xanh dé
phuc vu cho nhu ciu ciia khu quy hoach.

Ddnh gid mbi truwong chién lugc:

Tuén thu quy hoach dugc duyét va céc quy. dinh hién hanh v& bio vé mbi trudng,.
trong qua trinh thi céng xiy dung phai c6 bién phap phong ngira, gidm thiéu 6 nhiém moi
truong.

Két hop céc k& hoach, bién phap quén ly, gidm sat moi truong v6i vi€e gido duc, ning
cao nhén thirc nguwdi dén va céc co quan 6 chirc trong viéc xay dung; khai théc, st dung
codng trinh va céc hoat ddng khéc theo hurdng vin minh hién dai.
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