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TRUNG TAM DICH Vy Pic 1ip - Ty do - Hanh phic
DPAU GIA TAI SAN
86: 03/QC -TTDVDGTS Lang Son, ngay 24 thang 02 ndm 2023
QUY CHE
CUOC PAU GIA

(Ap dung cho cugc dau gza quyen thué tai sdn la toan bg cong trinh Nha
Tram kiém sodt lién hop 56 2 cita khau Tdn Thanh, huyén Vin Lang t6 chirc diu
gid ngay 23/3/2023 tai hgi truomg tang 3 Trung tam phuc vu hanh chinh céng)

Can clt Ludt DAu gia tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Nghj dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phap thi hanh Lut DAu gi4 tai san;

Can cit Théng tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B6 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gi4 tai sén theo quy dinh tai Luat DAu gi4 tai san;
Thong tur s6 108/2020/TT-BTC ngly 21/12/2020 ciia B$ Tai chinh sira déi, bd sung
mdt sb diéu ciia Théng tur sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ trudng Bo Tai
chinh quy dinh khung tht lao dich vu dAu gj4 tai san theo quy dinh tai Luat Déu gia
tai san; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cta B§ Tai chinh quy dinh
ché db tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Thyc hién Hop dong dich vy déu gid tai san s 01/2023/HPDVDGTS-
TTQLCK ngay 22/02/2023 gifra Trung tdm Quan 1y cira khiu va Trung tdm dich
vu d4u gi4 tai san S¢ Tu phép tinh Lang Son;

Trung tim dich vu d4u gi4 tai san (sau day goi tit 13 Trung tdm) ban hanh
Quy ché cudc d4u gia ap dung cho cudc ddu gia tai san vao 9 gid 00 phit ngay 23
thang 3 nam 2023 nhu sau:

Pidu 1. Tai san diu gla Piu gi4 quyén thué tai san 13 toan bd cong trinh
Nha Tram kiém soat lién hop s6 2 cira khiu Tan Thanh, huyén Van Lang nhu sau:

- Tong dién tich san cho thué: 1.908 m? (dién tich san tang 11a1.074 m
dién tich san tang 2 14 834 m? chét lugng cong trinh d3 dua vao st dung tir nim
2000).

- Nha 2 tang, mai BTCT db tai chd, tudng bao xay gach; lan son trang tri;

nén mong BT; 1at gach men; hé théng cira khung nhom kinh; hé thong dién di 4m
tudmg; hé théng nudc, thiét bj vé sinh lép dit day du.

- Hién trang hién nay: Ngoai quan xuong cap, Nha dé 1ay khong st dung;



lam viéc, ké tur ngay két thic cude ddu gié. Trudng hqp triing ddu gi4 thi khoan
tién dat trude va tidn 1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thuc
hién nghia vu mua tai san ddu gid. Viée xir ly tién dit coc thyc hién theo quy dinh
cia phép ludt vé dan sy va quy dinh khdc cla phép ludt c6 lién quan.

Ngudi tham gia déu gid cé quyén tir chdi tham gia cudc ddu gia va dugc
nhz;an lai tién dat trudc trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng,
chat luong tai san dd niém yét, thong bdo cong khai; trudmg hop khoén tidn dit
trude phét sinh 14i thi ngudi tham gia d4u gié dugc nhén tién 131 d6.

‘ Ngudi tham gia ddu gia khong duogc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai
Diéu 10 Quy ché nay.

Diéu 4. Thoi han, dia diém ban hd s tham gia d4u gi va tiép nhan hd
so' tham gia diu gid; xem tai san; ndp tién dit trude

1. Thoi han, dia diém bén hd so tham gia d4u gid va tiép nhén ho so tham
gia dau gia (trong gic hanh chink): Tl ngdy 27/02/2023 dén ngay 20/3/2023 tai
Noi tiép nhan va dang ky h so tham gia d4u gi4 ctia Trung tam dich vu déu gié tai
san (Sanh td‘ng I Trung tam Phuc vu hanh chinh céng; Dia chi: Phé Dé Tuong,
phuong Chi Ling, thanh phé Lang Son).

2. Thoi gian, dia diém xem tai san (trong gic hanh chinh):

- Tir ngay: 27/02/2023 dén ngay 20/3/2023 khach hang chi dong di xem tai
san tai toa Nha Tram kiém soat lién hop s6 2 ctra khAu Tan Thanh, huyén Van
Lang.

- Trong 02 ngay 09/3/2023 va ngdy 10/3/2023 Trung tdm dich vu dAu gié tai
sén s& phdi hop véi Trung tdm Quan ly cira khau td chitc cho khach hang di xem
tai san va gidy to lién quan dén tai san.

3. Thoi han, dia diém ndp tién dat trude: Tir ngay 20/3/2023 dén 17 giv 00
phiit ngay 22/3/2023, ngudi dang ky tham gia déu gia ndp khodn tidn dit trude
vao mot trong cAc tai khoan cta Trung tdm dich vy d4u gid tai san:

- T4i khoan sb 8400238238888 tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh tinh Lang Son;

- Tai khoan s6 119000088684 tai Ngn hang Céng thuong (Vietinbank) -
Chi nhanh Lang Son;

Sau khi nép tién dit trude tai Ngan hang theo quy dinh, khach hang ndp

gidy nop tién dit trude cho Trung tm theo thoi han quy dinh trén.

Pidu 5. Thoi gian, dia diém 6 chire cude dau gid: 09 giv 00 phit ngay
23/03/2023 tai hoi truong tang 3 Trung tim Phuc vy hanh chinh cong (Dia chi:
Phé Dé Tuwong, phuong Chi Ling, thanh phé Lang Som, tinh Lang Son).

Pidu 6. Hinh thirc dau gia, phuong thirc d4u gid, bude gia



1. Hinh t!n'rc ddu gid: Diu gid bing bé phidu tnre tiép, nhicu vong, cong
khai gid khoi diem tdi sdn,

2. Phuong thire ddu gid: Phuong thire tra gid 1én, vong ddu thir nhdt tra ur
gid khoi diém tro 1én, gid khoi diém cia vong tiép theo 14 gi4 d trd cao nhat cia
vong trude lién ke cong véi budce gid di quy dinh.

3. Budc gia: 10.000.000 ddng (Muwoi trigu dong).

bidu 7. Déi tuong, didu ki¢n va cdch thire ding ky tham gia diu gid

1. Déi tuong tham gia ddu gia 1 c4 nhén, t chic cé ddy du cde dicu ki¢n
sau:
Cé nhan 1a cong dan hodc ngudi dai dién hop phdp cua td chirc ¢6 ning luc
hanh vi din su dy du theo quy dinh ctia phép ludt; C6 Glay chimg nhan ding ky
doanh nghiép; P4 ndp 1€ phi mon bai nam 2023 (néu 14 t6 chirc), néu thude doi
twong dugc mién ndp 16 pln mon bai pha1 ¢6 vin ban chimg minh; C6 di ning lue
tai chinh d& mua tai san déu gia; M6i t5 chirc chi dugc mét don vi tham gia ddu
gia.
Bang ky tham gia d4u gia theo diing thdi han dugc Trung tim thong bdo.

Cam két chip nhan mua tai san nhu d3 duoc xem tai sin hodc chua dugc xem tai
san va khong c6 khidu nai gi vé tai san da dang ky tham gia déu gid.

2. Dbi tuong khéng dugc tham gia déu gid (Theo khoan 4 Diéu 38 Ludt déu
gi4 tai san ndm 2016)

a. Ngudi khéng cd nang luc hanh vi dén sy, nguoi bj mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén su, ngudi c6 khé khan trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém déng ky tham gia dAu gié khong nhén thirc, 1dm chi dugc hanh
vi clia minh;

b. Nguoi lam viéc trong t5 chirc du gid tai sén thyuc hién cudc ddu gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cia déu gid vién diéu hanh cudc
dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai sén; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép glam dinh, dinh gi4 tai san;

c. Ngudi dugc chu s¢ hifu tai san ty quyén xit ly tai sin, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi ¢b quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép ludt;

d. Cha, me, vog, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cla ngudi quy dinh
tai diém c khodn nay;

d. Nguoi khéng c6 quyén mua tai sin déu gid theo quy dinh cla phép lujt
ap dung ddi véi loai tai san do.

3. Diéu kién cho thué tai sén

Sau khi triing d4u gid, khach hang tring déu gia phai sir dung tai san vio

muc dich sau:



. bl.«.ﬁm gian h“'“ﬂ‘ it thidn tnmg My cde ¢dn ph%m ena dig phiemg, Trang
1a‘m g'!m thidn sin pham va wic tién thiremg mai hd tro cde doanh nghiép trén dia
h:‘m‘ tinh gici thidu san phdm vA xic tién thieng mai ddi ver khdch hing Trung
Quéc va cac khach quic 1é qua cira khdu Tan Thanh

Cho thué kinh doanh cdc m3t hing bin budn, bdn |é nhu dé gia dung, 46
may mac, thi cong m§ nghé, mAy moc, thiét bi, linh kién dién tir, ving hac d6
trang sUc, hoat ddng vui choi gidi tri, trd choi dién tir.

Khong cho thué kinh doanh cac dich vu: nha nghi. khach <an, nhi hang,
quéan bar, karaoke va khong kinh doanh casino, cdc loai hinh kinh doanh tiremg .
khong 1am cac khu xuéng san xudt, tai ché, lip rip. déng goi bao bi va cic hont
d(ng <an xuat trong ty, gdy anh huomg dén m§ quan, moi truimg khu vire cua
khau.

Sau khi hét thoi gian thué don vj tning ddu gia phai tra li tai san: khéng
duoc hoan tra lai kinh phi di diu tu dé cai tgo, sira chira Nha Tram kiém soat lién
hop.

4. Céch thic dang ky tham gia déu gid

a. Ngudi tham gia dhu gid c6 ddy di dicu ki¢n trén thi dén Trung tim dich
vy ddu gid tai sin mua hé so theo quy dinh tai khodn | Piéu 3 cua Quy ché nay,
viét don ding ky tham gia dau gid, ndp hd so tai Trung tdm trong thon han quy
dinh tai khoan | Piéu 4 cua Quy ché nay.

Thanh phe"m hé so ding ky tham gia ddu gia gom:

* D6i voi cd nhan:

. Ban sao Chimg minh nhén dan hodc Cin cudc cong din con duge Iy

hanh theo quy dinh cua phap ludt,
- Don dang ky tham gia dau gia theo mau do Trung tdm phat hanh, dong

dhu treo cia Trung 1am;

- Gidy 0y quyén, ban sao Chimg minh nhén dan hodc Cin cudc cng ddn
con duge luu hanh theo quy dinh cua phdp ludt cua ngudl duge Uy qu_»én (trong
truong hop nguoi tham gla dAu gia Oy quyén cho nguoi khac thay mdt minh thye

hién cac cong viée theo nd) dung cua Gidy ty quyéu hop 1§ duge ¢o quan ¢d thim

quyén cép').

Gidy oy quyén phai dugc ndp ¢ho Trung tar
ngay 16 chisc cude dhu gid 1gi Noi tiép nhin va dang ky ho so tham ga ddu gia cua
Trung thm dich vy dhu gia 1ai san (Sanh I(I:Ilg | Trung tim Phyc vy harth chinh
cong, Dia chi Phé 1X Tugng, phuong Chi Lang, thanh pluf Lang Sun)

n trong gio hanh chinh truod

v )G voi 16 chie
. Ban sao Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép;



(]

- L.¢ phi mdn bai ndm 2023 (m“u thude ddi trang dirge mién ndp 1é phi mén
bai ¢d van ban chnmg minh);

- Ban sao Chimg minh nhan din hojic Cin cuée cong din con duge luu
hanh theo quy dinh cia phdp lugt cta ngudi dgi di¢n hgp phép ctia td chirc,

- Don dang ky tham gia ddu gis theo mu do Trung tm phét hanh, déng,

dau treo clia Trung tam;

- Gi:‘ay uy quyén. Bdn sno Chimg minh nhén dén hogc Céan cude cong dan
con duge huu hanh theo quy dijnh ctia phdp ludit clia ngudi uy quyeén va ngudi dugc
iy quyén (trong trrdmg_hep nguoi dai dign hgp phép caa td chirc tiy quyen cho
ngudi khdac dang ky tham gia diu gid).

b. Ngudi tham gia déu gia cam két thyc hién ddy di nhimg quy dinh tai Quy
ché cude dau gid, Noi quy trong phong d4u gia ctia Trung tdm ban hanh. Nghiém
chinh chdp hanh cic bién phép phong, chéng djch Covid-19 cia UBND tinh.

c. Ngudi di ding ky tham gia déu gié c6 Gidy nép tién trude theo quy dinh
tal Khoan 2 Piéu 3 va Khoan 3 Piéu 4 cua Hop déng ndy. Nhilng truong
hop khong ndp tién dit trudc thi khéng du diéu kién dé tham gia dau gia.

Piéu 8. Nghia vu clia ngudi tring dau gia

Trong thoi han 90 ngay ké tir ky hop déng thué tai san, khéch hang tring
d4u gia nop tién tring déu gid 01 14n trong thoi han quy dinh vao tai khoan tam
oiit sb: 3949.0.1129824.00000 ciia Trung tdm Quan ly cua khau tai Kho bac Nha
nudc huyén Cao Lic.

Khéch hang tring du gia cam két sir dung tai san dung muc dich; Nop cac
loai thué, phi, 1€ phi (néu c6) theo quy dinh cuia phép luat; Thuc hién céc quyén va
nghia vu theo quy dinh tai Piéu 48 Luat D4u gié tai san khi mua dugc tai san.

piéu 9. Thoi han, dia diém, phwong thirc giao tai sin dau gia cho nguoi
mua dwgc tai san |

1. Thoi han giao tai sin: Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir

ngay ngudi tring d4u gia thanh todn ddy du nghia vy tai chinh theo quy dinh.

2. Pia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san tring dAu gia.

3. Phuong thirc giao tai sdn: Bén A phéi hop véi céc co quan c6 lién quan
ban giao tai san trén thuc dja theo ding dién tich, vi tri tring dau gia cho ngudi
tring d4u gia.

pidu 10. Nguoi tham gia dau gi4 khéng dwge hoan tra tién dit trude
néu vi pham m{t trong nhitng quy djnh sau

1. P nop tién dit truéc nhung khong tham gia cude dau gia ma khong
thugce truong hgp bat kha khang sau: Cé nhitng sy ki¢n xdy ra ngodi y chi cua
khéach hang khién khach hang khéng thé luomg trude va khic phyc duge mjc du
da ap dung cac bi¢t phap can thiét va kha ning cho phép (nhu: 10 lut, thién tai hodc



tal nan t?f\t nRa trong qua trinh di clmyén dén dia diém tham pia cude ddu gid), ban
thin by om ndng 4ot ngdt phai nhip vign didu trj, lién quan dén bénh djch covid 19
hode ¢0 ngan nha 13 cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt bj chét
Khong the ¢d mt tai cude ddu gid...

Khi Xay ra trudmg hep bt kha khéng, trong vong 01 ngay (24 gid), khach
hang phai bdo cho Trung tam dich vy dau gia tai san - S& Tu phép tinh Lang Som
VA ¢0 Xac nhin cua chinh quyo‘in noi Xdy ra sy viéc hojc c6 xdc nhin ctia bénh vi¢n
nai didu . Néu Khong ¢6 1y do chinh dang bat kha khang thi bj coi nhu khong
tham gia cude dau gid va bi xir Iy khoan tién dat trude theo quy dinh.

2. Bj trudt quyén tham gia déu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
S Didu 9 cua Ludt Dau gia tai san:

Cung cip thong tin, tai lidu sai sy tht; st dung gidy to gid mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc ddu gia;

Thong donq. mac ndi vai dau gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi co tai
san diu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, t& chirc khac dé dim gid, lam
sai léch két qua dau gia tai san; Can tr& hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trt
U tal cudc diu gid;

De doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia dAu gia khac nhim lam sai
léch két qua ddu gia tai sin; Cac hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cia
ludt co lién quan.

3. Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Lujt
dAu gia tai san: “Nguoi tring ddu gi4 tir chdi ky bién ban déu gia dugc coi nhu
khdng chip nhan glao két hop dong mua bén tai san déu gia hoic khong chip nhin
mua tai sin d4u gia d6i véi tai san ma theo quy dinh cua phép luat két qua diu gia
tai san phai dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét”.

4. Rut lai g1a d3 tra theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cia Quy ché nay.

5. Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 11cua Quy
ché nay.

Tién dat truée quy dinh tai Diéu 10 s& thude vé ngudi cd tai san dau gid.
Tién dat truée duge ndp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap lut, sau
khi trir chi phi d4u gié tai san.

Didu 11. Cic quy dinh cu thé khi td chirc cuge ddu gis

1. Diéu kién khi vao phong déu gia

Nguoi tham gia déu gia phai c6 mit ding thoi gian va dja diém 16 chirc
cude dau gid. Nguoi tham gia ddu gia phai xuét trinh Cn cudc cong dan hojc cdc
gidy 10 thay thé hgp phép khic (¢ ddn dnh); Khach hang vio phong ddu gid ngdi
ding vij tri s6 thir ty theo sy hudng diin cua Diu gid vién dicu hanh cue diu gid;






