SO TU PHAP TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tu do - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN
$6:104/QC -TTDVDGTS Lang Son, ngay 19 thang 10 nam 2023
QUY CHE
CuQcC DAU GIA

(Ap dung cho cudc dau gid quyén sir dung dat theo hinh thirc thué dat fra
tién mét lan cho ca thoi gian thué thira dat 86 156 tai Khu phi thué quan t6 chirc
ddu gid ngay 10/11/2023 tai hoi truong tang 3 Trung tém phuc vu hanh chinh

cong)

Cin ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céan cr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Piéu gia tai san;

Can cir Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B$ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;
Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta B Tai chinh sira doi, bd sung
mét sb diéu cua Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh khung thti lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai
san; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Thuc hién phu luc Hop dong dich vu déu gia tai san s6 03/2023 ngay
18/10/2023 kem Hop dong dich vu déu gid tai san sb 13/2022/HDDVDGTS-
BQLKKTCK ngay 09/8/2022 giita Ban Quan Iy Khu kinh té cira khéu Pong Pang
—Lang Son va Trung tdm dich vy dAu gia tai san S& Tu phap tinh Lang Son;

Trung tam dich vy dAu gi4 tai san (sau day goi tat Ia Trung tam) ban hanh
Quy ché cudc déu gia ap dung cho cudc déu gia tai san vao 14 gi0 00 phut ngay 10
thang 11 ndm 2023 nhu sau:

1. Tai san dau gia: Quyen st dung dt theo hinh thtrc thué dét tra tién mot
lan cho ca thdi gian thué thira dat sé 156 tai Khu phi thué quan thudc khu kinh té
ctra khau Pong Dang — Lang Son

1. Danh muc loai dét, vi tri, dién tich thira dat, ha tang k¥ thuat, muc dich
hinh thirc va théi gian sir dung dét duge quyét dinh déu gia.

a) Loai dét d4u gia: D4t san xuét kinh doanh, phi néng nghiép khong phai dét
thuong mai dich vu.

b) Vi tri khu dit: Thira dét sé 156, Vi tri, ranh gidi, dién tich dat ddu gia dugc
xdc dinh theo manh trich do dia chinh sé 10-2019 do Céng ty ¢ phan Tu van tai
nguyén s6 1-Lang Son trich do, duoc UBND xa Tan My xac nhén ngay 22/4/2021,
So Tai nguyén va M6i trudng phé duyét ngay 22/4/2021.

¢) Dién tich dau gia: 125.773,3 m2 dt. IV
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d) Ha tang k¥ thuét: Thira dit da duoc dau tu xong ha tang k¥ thuat, c¢6 ranh
gid1 rd rang trén thuc dia.

d) Tai san khac trén dat: Khong

e) Muc dich sir dung dat: Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng
phai dat thuong mai dich vu.

f) Hinh thuc cho thué dat: Nha nudce cho thué dit tra tién 01 1an thong qua
hinh thic dau gia.

g) Thoi han thué dat: 50 nam.

2. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy dinh khéc ¢6
lién quan dén viéc quan 1y, str dung khu dat.

a) Quy hoach, ké hoach su dung dat: Theo quyet dinh s6 2101/QB-UBND
ngay 30/12/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung
dat nam 2030 va ké hoach sur dung dAt ndm 2023 huyén Van Lang, khu dét ddu gia
duoc quy hoach Pt san xuét kinh doanh phi nong nghiép.

b) Quy hoach xéy dung: Theo quyet dinh s6 1223/QD-UBND ngay 24/6/2021
ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xéy dung ty
1€ 1/500 Khu phi thué quan giai doan I, thuoc Khu kinh té cira khau Péng Pang-
Lang Son, khu dét trén dugc diéu chinh quy hoach 1a dat san xuét kinh doanh.

¢) Khu dat da duogc UBND tinh phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung
dét dé cho thué dat d6i v6i 02 thira dat s6 156 va 178 tai Khu phi thué quan giai
doan 1, xa Tan My, huyén Van Lang tai Quyet dinh sb 1465/QD-UBND ngay
22/7/2021.

2. Gi4 khéi diém ciia tai san dau gia:

Gia dat cu thé xac dinh gid khéi diém dau gia quyén sir dung dét:
1.260. 00060ng/rn2 (M6t triu, hai trdm sau muoi nghin dong mot mét vudng)

Tong gia khoi diém khu dat 1a: 158.474.358.000 dong ( Mot tram nam muoi
tam ty, bon tram bay muoi tu trigu, ba trdam nam muoi tam nghin dong). Gia khoi
diém trén chua bao gom nghia vu tai chinh vé dat

3. Tién mua h so tham gla dAu gia va tien dat trudce

a. Tién hé so tham gia dau gia: 5.000.000 dong/ho so' (Nam triéu dong)

Nguoi dang ky tham gia dau gia nop tlen mua ho so tham gia dau gia theo
quy dinh 01 lan bang tién mit tai Trung tam, tién mua ho so tham gia dau gia da
viét phiéu thu thi sé khéng tra lai. Truong hop cude gia khong t6 chirc duoc thi
ngudi dang ky tham gia dau gid tai san dugc hoan lai tién mua ho so da ndp trong
thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc d4u gia. Khong hoan tra
tién mua ho so dcn VOl ngum ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luat dau gia
trong thoi gian t6 chirc dau gia.

b. Tién dat trude: 31.694.000.000 dong ( Ba mwoi mot ty, sau trim chin

muoi tw triéu ddng)” @f/ i
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Nguoi dang ky tham gia ddu gla nop khoan tién dit trudc vao mot trong cac
tai khoan cua Trung tdm dich vu du gid tai san tai ngan hang theo quy dinh tai diém
b Muc 4 ctia Quy ché nay.

Trung tam sé tra lai khoan tién dat trudce va thanh toan tién lai (néu co) trong
tnrong hop nguoi tham gia dAu gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam
viéc, ké tir ngay két thic cude dau gia. Trucmg hop triing dau gia thi khoan tién dat
trudc va tién lai (neu c6) dugc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu mua tai san dau gia. Viéc xir Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ciia phap
luat vé dén su va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.

Nguoi tham gia d4u gia ¢6 quyén tir ch01 tham gia cugc dau gia va dugc nhan
lai tién dit trudce trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi dlem s6 luong, chét lugng
tai san da niém yet, thong bdo cong khai; truong hop khoan tién dat trude phét sinh
14i thi nguoi tham gia dau gia dugc nhén tién 13i do.

Nguoi tham gia d4u gi4 khong dwoc nhan lai tién dat truéc theo quy dinh tai
Muc 8 Quy ché nay.

4. Thoi han, dia diém bén ho so tham gia diu gla va tiép nhan ho so tham
gla diu gia; thim dinh hd so khach hang tham gla diu gia; xem tai san; nop
tien dat trude; thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia

a. Thoi han, dia diém béan ho so tham gia dau gia va tiép nhéan ho so tham gia
dau gia (trong gio hanh chinh): T ngay 20/10/2023 dén ngay 07/11/2023 tai Noi
tiép nhan va dang ky ho so tham gia déu gia ctia Trung tdm dich vu déu gia tai san
(Sanh tang 1 T rung tam Phuc vu hanh chinh céng; Pia chi: Phé Da Twong, phiong
Chi Léng, thanh phé Lang Son).

b. Tham dinh Ho so khéch hang tham gia ddu gia: 08 gid 00 phut ngay
08/11/2023. Do Ban Quan ly Khu kinh té cira khdu Péng Dang - Lang Son chu tri
thuc hién.

Thong bao két qua thim dinh h so khach hang tham gia d4u gia: bén A phai
thong bao bang vin ban két qua xét chon tb chirc, c4 nhan du didu kién tham gia déu
gia va chuyén toan bd hd so dang ky tham gia déu gia cho bén B cham nhat 14h00
ngdy 08/11/2023 dé bén B théng bao nop tién dat trude va thuc hién déu gia theo
quy dinh (phuong thirc thong béo can phai ¢am béo tinh bao mat thong tin khach
hang dang ky tham gia dau gia).

¢. Thoi gian, dia diém xem tai san (trong gio hanh chinh):

- Tir ngay: 20/10/2023 dén ngay 07/11/2023 khach hang chu dong di xem tai
san tai khu dat.

- Trong 02 ngay 30/10/2023 va ngay 31/ 10/2023 Trung tam dich vu dau gia
tai san sé phdi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té cura khau Pdng Péng - Lang Son
t6 chire cho khach hang di xem tai san va gidy to vé tai san.

d. Thoi han, dia diém nép tién dat truée: Tir ngay 07/11/2023 dén 17 gio 00
phut ngay 09/11/2023, ngudi ding ky tham gia dau gia ndp khoan tién dit trude vao
mot trong cac tai khoan ctia Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san:

- Tai khoan s6 8400238238888 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhénh tinh Lang Son; W
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- Tai khoan s6 119000088684 tai Ngan hang Céng thuong (Vietinbank) - Chi
nhanh Lang Son;

- Tai khoan s6 35110000490991 tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu
va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Lang Son;

- Tai khoan sé 0981000555666 tai Ngan hang Thuong mai c¢d phan ngoai
thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Lang Son;

Luu y: Khoan tién dat trude dwoc tinh la hop 1é khi bdo c6 trong tai khoan
cia Trung tam tinh dén 17 gic 00 phit ngay 09/11/2023.

~ Sau khi nép tién dat trude tai Ngan hang theo quy dinh, khach hang mang
gidy ndp tién dat trudc ndp cho Trung tdm theo thoi han quy dinh trén.

e. Thoi gian, dia diém td chuc cudc dau gia: 14 giéf 00 phut ngay 10/11/2023
tai hoi truong tang 3 Trung tdm phuc vu hanh chinh cong.

5. Hinh thire dau gla, phuong thire dau gia, budc gia

a. Hinh thtc déu gi: Dau gia bing bo phiéu truc tiép, nhiéu vong, cong khai
gia khoi diém tai san.

b. Phuong thirc dau gid: Phuong thuc tra gia 1én, vong dau thir nhét tra tir gia
khoi diém trd 1én, gia khoi diém cia vong tiép theo la gia da tra cao nhét cia vong
trudce lién ké cong Vi budc gia da quy dinh

¢. Budce gia: 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong)

6. Don twong, diéu kién va cach thirc ding ky tham gla dau gia

a. Don tugng va diéu kién dwoc dang ky tham gia dau gla

- Péi tuong dugc tham gia dau gia : T6 chirc kinh té, ho gla dinh, cé nhan du
diéu kién theo quy dinh cua luat Dat dai nim 2013 ¢6 nhu cau sir dung dat dé thuc
hién Dy an dau tu theo dung quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan cé tham
quyén phé duyét; c6 kha nang vé tai chinh.

- Diéu kién duoc tham gia du gia: Thuc hién day du céc diéu kién theo quy
dinh cua Luat Pau gia tai san ndam 2016 va Luét Dét dai nam 2013, Piéu 17a Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, dugc stra doi, b sung tai
khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu, cu
thé nhu sau:

- Thudc ddi twong duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Piéu 55 va Diéu 56 ctia Luét Dat dai.

- Bap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luét Dat dai, khoan 2
va khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP;

- Phai ngp tién dat trude bang 20% téng gia tri thira dét, khu dat tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyen sur dung dat;

- Khong thude déi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

- Dép tng diéu kién quy dinh cia phap ludt vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bét dong san doi véi truong hop dau gia quyen su dung dat dé thuc hién du
4n nha &, du an kinh doanh bét dong san khac; ngoai ra ngudi tham gia dau gia phai
dap img thém céc diéu kién sau:

- C6 don dang ky tham gia d4u gia theo mau, cam két tra it nhat bang gia khoi
diém da duoc thong béo, sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach khi tring dau
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gi4, hoan thién diy du céc thi tuc vé hd so, va nop tién dat trude , phi tham gia déu
gié theo ding quy dinh.

- C6 day du hanh vi dén su theo quy dinh cua phép luat.

- C6 nang lyc tai chinh minh bach thé hién trong béo cdo tai chinh duoc kiém
todn va c0 lai (it nhét 3 nam) dé bao dam viéc st dung dat theo tién d6 du 4n déu tu
(d6i vai t6 chire).

- Lap phuong 4n (so bo) dé xuat du 4n dau tu khi tham gia dau gia dat ; noi
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 'Nghi dinh 15/2021/ND - CP ngay 03/3/2021
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quéan ly du 4n dau tu xay dung,
cu thé gbém c6:

+ Ban v& thiét ké so bo gom: So db vi tri, dia diém khu dat xay dung ; so bd
téng mat bang cta du 4n; ban vé thé hién gidi phap thiét ké so bd céng trinh chinh
cua du 4n;

+ Thuyet minh vé quy md, tinh chit ctia dy 4n, hién trang, ranh gi6i khu dat,
thuyét minh vé su phu hop véi quy hoach (néu co), két ndi giao thong, ha tang k¥
thuét xung quanh dy an; thuyét minh ve giai phap thiét ké so b ;

+ Ban v& va thuyét minh so bd vé day chuyén céng nghé va thiét bj cong nghé
(néu co);

+ Téng mirc dau tu cia dyu an 1ap theo quy dinh ctia Chinh phu vé quan ly chi
phi dau tu xdy dung;

+ Tién d6 thuc hién du an.

- C6 cam két sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach su dung dat theo
quyet dinh s6 1223/QD-UBND ngay 24/6/2021 cua UBND tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Xay dung ty 1¢ 1/500 khu phi thué quan giai
doan I, thudc Khu kinh té cira khau Dong Diéng - Lang Son véi cac chi tiéu: Mat do
xdy dung 60%, hé s6 sir dung dat 1.8 va chiéu cao xay dung tur 1-3 tang, cam két
dau tu xay dung cac hang muc cong trinh diing theo phuong 4n thiét ké so by duoge
chép thuan, dung tién do khi tring dau gia.

- Linh vue dau tu: san xuét, gia cong, tai ché, lap rép, ché bién, phan loai,
déng g6i, van chuyén, bao quan hang xuét khéu, nhap khau. Céc hoat dong nay phai
tuan thu cac quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan vé hang hoa, dich vu cam kinh
doanh, han ché kinh doanh va kinh doanh c6 diéu kién

b. P6i tuong khong duge tham gia diu gia

Nguoi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 kho khén trong nhén thirc, lam chu hanh vi hoic nguorl
tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thire, lam chu dugc hanh vi ctia
minh;

Ngudi lam viéc trong t6 chirc ddu gi tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me.,
vg, chdng, con, anh ruét, chi rugt, em rudt ctia ddu gia vién didu hanh cudc déu gia;
nguoi truc tlep giam dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua ngudi tryuc tiép glam dinh, dinh gid tai san;

Ngudi dugce chi s¢ hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi cé quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi c6 quyén quyét

\G}\P



6

dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat; Cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi nay;

Nguoi khong cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phép luat ép
dung dbi véi loai tai san do.

¢. Cach thire dang ky tham gia dau gia

Nguoi tham gia dau gia c6 day du diéu kién trén thi dén Trung tdm dich vu
dau gia tai san mua hd so theo quy dinh tai diém a Muc 3 ctia Quy ché nay, viét don
dang ky tham gia déu gid, ndp hé so tai Trung tAm trong thoi han quy dinh tai diém
a Muc 4 cua Quy che nay (Méi nguwoi dang ky tham gia dau gid nép 04 b6 ho so
tham gia dau gid gom 01 bg ban chinh va 03 b6 ban sao).

Thanh phan hé so ding ky tham gia ddu gia gom:

* Déi véi hé gia dinh, ca nhan:

- Ban sao c¢6 ching thuc Can cude cong dan hodc Ching minh nhan dan con
duoc luu hanh theo quy dinh cta phép ludt;

- C6 gidy to chimg minh cé du diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién
du 4n theo quy dinh tai diém a, Muc 6 quy ché nay;

- C6 phuong 4n (so bd) dé xuat du 4n dau tu khi tham gia d4u gia dat va theo
linh vuc dau tu quy dinh tai diém a, Muc 6 Quy ché nay;

- C6 gidy to chimg minh c¢6 kha nang huy déng vén de thuc hién du an tir cac
t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac té chire, ca nhan khéc theo
quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP;

- C6 cam két sir dung dét diing muc dich, ding quy hoach sir dung dat theo
quy dinh tai diém a, Muc 6 Quy ché nay.

* Péi voi 16 chirc:

- Ban sao c6 chimg thuc Quyét dinh thanh l4p cia co quan ¢ thdm quyén
hoic Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

- Ba ndp 1€ phi mdn bai ndm 2023 (néu thudc dbi tuong dugc mién nop 1€ phi
mon bai ¢6 van ban chirng minh);

- Ban sao c6 chung thuc Can cude cong dan hodec Chung minh nhan dan con
duoc luu hanh theo quy dinh ciia phap ludt ctia nguoi dai dién hop phép cua t6 chir;

- C6 bao céo tai chinh chimg minh cé du diéu kién vé nang luc tai chinh dugc
kiém todn va c6 1ai (it nhat 03 nam);

- Co phuong an (so bd) dé xuat du 4n dau tu khi tham gia dau gia dat va theo
linh vuc dau tu quy dinh tai diém a, Muc 6 Quy ché nay;

-Co glay t& chimg minh diéu kién vé nang luc tai chinh theo khoan 2, Diéu
14 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/8/2014 ctia Chinh phu.

- C6 cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach sir dung dét theo
quy dinh tai diém a, Muc 6 Quy ché nay.

* C6 don dang ky tham gia ddu gi4 theo mau do Trung tdm dich vu d4u gia
tai san phat hanh;

* Da ndp tién mua hd so tham gia d4u gia theo quy dinh;

* C6 Giay uy quyén, Ban sao Cin cudc céng dan hodc Chimg minh nhén dén
con dugc luu hanh theo quy dinh cua phap luat cua nguoi duge uy quyén (trong
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truong hop ngudi tham gia déu gla uy quyen cho ngudi khéc thay mét minh thue
hién céc cong viéc theo ndi dung cua Gidy ty quyén hop 1é duoc co quan c6 thim
quyén cap) Glay lly quyén phai dugc nop cho Trung tam trong glor hanh chinh truéce
ngay t6 chirc dau gla tai Noi tiép nhén va dang ky ho so tham gia déu gia cua Trung
tam dich vu ddu gia tai san (Sdnh tang 1 Trung tam Phuc vu hanh chinh cong, Dia
chi: Phé Da Tuong, p/’m@?’tg Chi Lang, thanh phé Lang Son).

* Nguoi tham gia d4u gia cam két thuc hién day di nhiing quy dinh tai Quy
ché cude dau gia ctia Trung tam dich vu d4u gié tai san ban hanh.

Nguoi tham gia d4u gia cam két thuc hién day di nhitng quy dinh tai Quy
ché cudc déu gia.

Nguoi da dang ky tham gia dAu gia c6 Glay ndp tién trude theo quy dinh tai
diém b Muc 3 va diém d Muc 4 cua Quy ché nay. Nhimg trudng hop khéng np tién
dat trudc thi khong du diéu kién dé tham gia déau gia

T Th0’1 han, phuwong thire thanh toén tién mua tai san diu gia, ban giao
tai san va gidy to kém theo

a. Thoi han, phuong thirc thanh toén tién mua tai san du gia

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhén ket qua tring dau gia cua Uy ban nhén dan tinh Ban Quan ly Khu kinh
té cira khau Péng Ping - Lang Son gui thong bao ndp tién tring déu gia quyén thué
dat bang van ban cho nguoi tring dau gia. Ngu'orl trang dAu gia nop tién tring dau
gia theo Thong béo va chuyén chimg tir da ndp tién cho Ban Quan ly Khu kinh té
ctra khau Pdong Dang - Lang Son.

Ngudi trung dau gia cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach;
Nop céc loai thué, phi, 1& phi truéc ba theo quy dinh cua phap luét; Thuc hién cac
quyen va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Diu gia tai san khi mua dugc tai
san.

b. Ban giao tai san va giy to kém theo

Thoi han, phuong thirc ban giao tai san: Trong thoi han khéng qua 05 ngay
1am viée ké tir khi ngudi tring dau gia thanh toan day du nghia vu tai chinh theo
quy dinh, Ban Quén ly Khu kinh té cua khéu Pong Dang Lang Son ¢6 trach nhi¢m
ph01 hop véi co quan c6 thim quyén ban giao tai san déu gia cung toan bo glay to
c6 lién quan dén tai san cho ngudi mua dugce tai san va chiu trach nhiém giai quyét
cdc tranh chap (néu cé) lién quan dén viéc ban giao tai san.

Dia diém ban giao tai san: Tai noi c¢6 khu dat tring dau gia.

8. Ngudi tham gia déu gia khong dwge hoan tra tién dit truée néu vi
pham mét trong nhirng quy dinh sau

a. D nop tién dit truée nhung khéng tham gla cude ddu gid ma khéng thudc
truong hop bat kha khang sau: Cé nhimg su kién xay ra ngoai y chi ciia khach hang
khién khach hang khong thé ludng trudce va khic phuc duoc mac du da 4p dung céc
biét phap can thiét va kha nang cho phép (nhu 10 lut, thién tai hodc tai nan bat ngd
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham gia cudc dau gia), ban than bj ém nang
dot ngot phai nhap vién diéu tri, lién quan dén bénh dich covid 19 hodc c6 nguoi

| W, Tl



nha 1a cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt bj chét khong thé c6 mat
tai cudc dau gia...

Khi xay ra truong hop bat kha khang, trong vong 01 ngay (24 gid), khach
hang phai bao cho Trung tdm dich vu déu gia tai san - S& Tu phép tinh Lang Son va
cd xac nhén cua chinh quyén noi xay ra su viéc hodc c6 xac nhén cua bénh vién noi
diéu tri. Néu khc“mg co I)'/ do chinh dang bat kha khang thi bi coi nhu khong tham
gia cudc dau gia va bi xu ly khoan tién dat trude theo quy dinh.

b. Bi truat quyen tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san:

Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham gia cudc dau g1a

Théng dong, méc ndi véi dau gia vién, to chure dau gia tai san, ngudi cé tai
san ddu gia, nguoi tham gla dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gi4, lam sai
léch két qua dau gia tai san; Can trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trat tu
tai cudc dau gia;

De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua d4u gid tai san; Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luét
cé lién quan.

¢. Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat
dau gia tai san: “Ngum tring dau gia tir chéi ky bién ban dau gia dugc col nhu
khéng chéap nhén giao két hop dong mua bén tai san dau gia hoic khéng chap nhéan
mua tai san dau gia doi voi tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau gia
tai san phai dugc co quan cé thim quyén phé duyeét”. |

d. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai diém d, Muc 9 ciia Quy ché nay.

d. Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai diém d, Muc 9 ctia Quy ché
nay.

Tién dat trudc quy dinh tai Muc 8 s& thudc vé ngudi c6 tai san déu gia. Tién
dat trude duge ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat, sau khi
trir chi phi d4u gié tai san.

9. Cac quy dinh cu thé khi té chire cude dau gia

a. Diéu kién khi vao phong dau gia

Ngudi tham gia dau gia phal c6 mat dung thoi glan va dia diém t6 chuc cudce
dau gia. Nguoi tham gia dau gia phai xuét trinh Can cude cong dan hoic céc gidy
to thay thé hop phéap khac (¢d ddn anh); Khach hang vao phong dau gia ng01 ding
vi tri s thit tu theo su hudng dan cua Dau gi4 vién diéu hanh cude dau g1a Khach
hang chi dugc phép sur dung may tinh chuyen nghiép trong phong dau gia.

b. Phét phiéu tra gi4, cach thic tra gia

Chi nhitng nguon c6 tén trong danh sach diang ky tham gia dau gia theo dung
quy dinh tai Quy ché nay moi dugc tra gia.

Déu gia vién gidi thiéu ban than, nguoi glup viéc; cong bb danh sach nguoi
tham gia dAu gia va diém danh & xac dinh nguoi tham gla déu gié; gidi thiéu timg
tai san d4u gia; nhéc lai gia khoi diém cia tai san dau gla?L,



Nguoi tham gia dau gia ghi phleu tra gia theo ding hudng dan cia dau gia
vién diéu hanh cude déu gia. Nguoi tham gia dau gia duoc phat mét to phleu tra gia,
ghi gia mudn tra vao phleu cua minh. Thoi gian ghi phleu tra gia cho mdi vong déu
gia t6i da 1a 05 phut ké tir khi nhan duoc phiéu tra gia dén khi thu phleu

Vong d4u gia thir nhat tra tir gia khoi diém tré 1én. Gia khoi diém ciia vong
d4u gia tiép theo la gia cao nhat da tra & vong dau gia trude lién ké cong véi bude
gia da quy dinh.

* Phleu tra gia hop 1€ phai dap img cac diéu kién sau:

- Phiéu theo méu quy dinh do Trung tAm dich vu déu gia tai san phat hanh cé
déng dau treo cta Trung tam;

- Phiéu tra gia phai dugc nguoi tham gia dau gia ghi day du théng tin theo
cac ndi dung in trén phiéu, c6 day du chi ky ctia khach hang tham gia déu gia.

- Phiu tra gia phai tra gia 1én va it nhat bang gia khoi diém cua tai san. Ghi
day du, chinh xéc, thong nhat 50 tién bang s6 va bang chir.

- Phiéu tra gia phai ghi bang mot mau muc.

- Phan tra gi4 trong phiéu tra gia khong duoc sira chita, gach x06a, tay xoa.

* Phiéu tra gia khong hop 1é: Khéng dép img day du céc diéu kién cua phiéu
tra gia hop 1€ nhu trén.

¢. Thu phleu kiém tra phleu va cong b nguoi trung gid

Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia nop
phiéu tra gia; kiém dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong b6 tlrng phleu tra
gla pmeu tra gia cao nhat véi su gidm sét cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia
va dé nghi nguoi tham gia dau gla tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Sau khi Dau
gia vién cong bo gia da tra cao nhét cia vong trudc va g1a khoi diém ctia vong tiép
theo 02 lan, mdi lan cach nhau 30 gidy thi ngudi tham gia dau gia phai thong bao
c6 hoac khong tham gia dau gia vong tiép theo.

Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gla vién cong
bo ngum tra gia cao nhét 1a nguoi tring dau gla sau khi nhéc lai ba 1an gia cao nhat
da tra va cao hon gla khéi diém ma khong cé nguoi tra gia cao hon.

Trucmg hop ¢6 tur hai ngudi tré 1én cung tra murc gia cao nhét, d4u gia vién
to chirc dau gla tiép giita nhung nguoi cung tra gia cao nhat de chon ra nguoi trung
déu gia. Néu c6 nguoi tra gla cao nhat khong dong y y d4u gia tiép hoic khong c6 nguoi
tra gia cao hon thi d4u gi4 vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

d. Rat lai gia da tra, gia da chap nhan

Tai cudc dau gid, néu nguoi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra trude khi dau
gié vién cong bd nguoi tring dau gid thi cudc dau gia van tiép tuc va bit dau tir gia
cua nguoi tra gid lién ké trude dé. Nguoi rut lai gid da tra hodc rat lai gia da chap
nhan bj truét quyen tham gia cudc dau gia va khong duoc hoan tra khoan tién dat
truée. Khoan tién dat trude nay thudc ve ngudi 6 tai san dau gia.

d. Tl chéi két qua trung dau gia

Sau khi d4u gia vién didu hanh cudc dau gia da cong b6 nguoi tring dau gia
ma tai cudc déu gia nguorl ndy tir chéi két qua tring diu gia thi nguoi tra gia lién ké
1a ngudi tring dau gia, néu gia lién ké dé6 cdng véi khoan tién dit trude it nhét bing
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gia da tra ctia ngudi tir chdi két qua tring déu gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan
mua tai san déu gia.

Nguoi tir chdi két qua trung dau gia khong dugc hoan tra khoan tién dat trude.
Khoan tién dat trude nay thude vé nguoi co tai san dau gia.

Trong truong hop tur chéi két qua tring déu gid ma co tu hai nguoi tré 1én
cling tra gia lién ké, néu gié lién ké cong véi khoan tién dt trudc it nhét bing gia
da tra cua ngum tir choi mua thi déu gia vién t6 chire dau g1a tlep gilra nhlmg nguoi
cung tra gia lién ké dé chon ra nguoi trung dau gia. Néu cO nguoi tra gia lién ké cao
nhat khong dong y dau gia t1ep hogc khong ¢6 nguoi mudn tra gié cao hon thi dau
gia vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngum tring dau gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngum tir chdi két qua trang dAu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

10. Céc trudng hop ngudi tham gia dau gia bi truat quyén tham gia dau
gia

a. Nguoi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia d4u gia va khéng duoc
hoan tra khoan tién dit trude khi ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b Muc 8 cua
Quy ché nay.

b. Nguoi tham gia dau gia bj truat quyén tham gia dau gia nhung van duoc
hoan tra khoan tién dat trudc trong cac truong hop:

- Pén mudn khi cudc ddu gia da bit dau

- C6 mat tai cudc dau gia nhung khong tra gia, phiéu tra gia khong hop 1&

- Trao ddi voi ngudi tham gia déu gid khéc, sir dung dién thoai di dong, su
dung bo dam, quay phim, chup anh, ghi am, di lai tu do, ban bac trao doi trong cudc
dau gia, tr y bo ra ngoai khi cudce dau gia chua ket thuc..., 1an 01 dau gia vién lap
bién ban canh cdo, lan 02 dau gia vién trudt quyén tham gia déu gia.

11. Piéu khoan thi hanh )

Quy ché nay 6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi p dung cho tai sin dau gié néu trén.
Moi sira dbi, b sung trong quy ché nay s& dugc thuc hién bang van ban. Nhimg ndi dung
khac ¢6 lién quan khong quy dinh tai Quy ché nay thi dugc thuc hién theo quy dinh ctia
Luat d4u gia tai san, céc van ban huéng dan thi hanh va theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nlmn
- Niém yet tai Trung tam dich vu dau gia tai
san;
Ban Quan ly Khu kinh té cira khdu Dong Pang
— Lang Son; UBND xa Tan My;
- S6 Tu phap tinh Lang Son; ) )
- Ban Quén 1y Khu kinh té cira khdu Dong
Pang- Lang Son;
- Phong PCO03- Céng an tinh Lang Son;
- Lanh dao VCTT;
- Luu: VT, HSBG.
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