SO TU PHAP TINH LANG SON  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
Sé: 104/TB -TTDVDGTS Lang Son, ngay 20 théng 10 ndm 2023
THONG BAO
PAU GIA TAI SAN

1. Tén, dia chi t6 chirc d4u gia tai san: Trung tdm dich vu dau gié tai san -
S& Tu phép tinh Lang Son (Pia chi: Tang 3 Trung tam Phuc vu hanh chinh cong,
Phé Da Tuong, phuong Chi Léng, thanh phd Lang Som, tinh Lang Som).

2. Tén, dia chi ngudi ¢6 tai sin: Ban Quan Iy Khu kinh té cira khiu Déng
Pang — Lang Son (S6 19 Ly Thai T6, phuong Péng Kinh, thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son.)

3. Tai san dau gia: Quyén sir dung dat theo hinh thirc thué dét tra tién mét
14n cho cé thoi gian thué thira dét s6 156 tai Khu phi thué quan thude khu kinh té
ctra khau Pong Ping — Lang Son

Danh muc loai dét, vi tri, dién tich thia dat, ha tang k¥ thuat, muc dich hinh
thirc va thoi gian sur dung dat duoc quyét dinh déu gia.

a) Loai dat dau gia: DAt sén xuét kinh doanh, phi néng nghiép khdng phai
dat thugng mai dich vu.

b) Vi tri khu dat: Thira dat sé 156, vi tri, ranh gidi, dién tich dét dédu gia
du'oc xdc dinh theo manh trich do dia chinh s6 10-2019 do Cong ty ¢ phan Tu
van tai nguyén s6 1-Lang Son trich do, dugc UBND x3 Tan My xé4c nhan ngay
22/4/2021, S& Tai nguyén va Mdi trudng phé duyét ngay 22/4/2021.

c) Dién tich déu gia: 125.773,3 m2 dat.

d) Ha tang k¥ thuat: Thira dat da duoc dau tur xong ha tang k¥ thuat, co6 ranh
gi0i rd rang trén thuc dia.

d) Tai san khéc trén dat: Khong

e) Muc dich sir dung dét: DAt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng
phai dat thuong mai dich vu.

f) Hinh thire cho thué dit: Nha nuée cho thué dat tra tidn 01 13n théng qua
hinh thirc ddu gia.

g) Thoi han thué dét 50 nam.

h. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dt va céc quy dinh khac
c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung khu dét.
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* Quy hoach, ké hoach st dung dat: Theo quyét dinh s6 2101/QD-UBND
ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung
dAt ndm 2030 va ké hoach str dung dat nam 2023 huyén Van Lang, khu dat d4u gia
duoc quy hoach Pit san xuét kinh doanh phi néng nghiép.

* Quy hoach xdy dung: Theo quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay
24/6/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu phi thué quan giai doan I, thuéc Khu kinh té cira khéu
Pong Pang- Lang Son, khu dat trén dugc diéu chinh quy hoach 1a dat san xuat
kinh doanh.

* Khu d4t da dugc UBND tinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung
d4t dé cho thué dét déi véi 02 thira dat sd 156 va 178 tai Khu phi thué quan giai
doan 1, xa Tan M§$, huyén Van Lang tai Quyét dinh s6 1465/QD-UBND ngay
22/7/2021.

4. Gia khéi diém ciia tai san dau gia:

Gia dit cu thé xac dinh gia khéi diém déu gid quyén st dung dat:
1.260.000d6ng/m2 (Mot triéu, hai trim sdu muoi nghin dong mot mét vudng)

Tong gia khéi diém khu dét 1a: 158.474.358.000 dong ( Mot trim nam muoi
tdm ty, bon trdm bay muoi tu triéu, ba trim nim muoi tdm nghin dong). Gia khoi
diém trén chua bao gébm nghia vu tai chinh vé dat.

5. Tién mua hé so tham gia ddu gia va tién dat truée

a. Tién mua hd so tham gia dau gia: 5.000.000 dong/hd so' (Nam triéu
dong);

b. Tién dat trudc: 31.694.000.000 ddng ( Ba muwoi mét ty, sdu tram chin
muoi tu triéu dong)”

6. Thoi han, dia diém ban hd so tham gia ddu gia va tiép nhan ho so
tham gia ddu gi4; thAm dinh hd so khich hang tham gia dau gi; xem tai sin;
ndp tién dat trude; thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia

a. Thoi han, dia diém ban hd so tham gia déu gia va tiép nhan ho so tham
gia d4u gia (trong gio hanh chinh): Tir ngay 20/10/2023 dén ngay 07/11/2023 tai
Noi tiép nhan va ding ky hé so tham gia du gia cia Trung tdm dich vu dAu gia tai
san (Sanh téng 1 Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong; Dia chi: Phé Da Tuong,
phuong Chi Lang, thanh phd Lang Son).

b. Thim dinh Hd so khach hang tham gia dau gia: 08 gid 00 phut ngay
08/11/2023. Do Ban Quan ly Khu kinh té cira khau Pong Pang - Lang Son chu tri
thuc hién.

Théng bao két qua thim dinh hd so khach hang tham gia dau gié: bén A
phai théng bao bing van ban két qua xét chon t6 chirc, c4 nhan du diéu kién tham
gia dau gia va chuyén toan bo hé so dang ky tham gia d4u gia cho bén B chim
nhét 14h00 ngay 08/11/2023 dé bén B théng bao ndp tién dit trude va thuc hién



dau gia theo quy dinh (phuong thirc thdng bao can phai dam bao tinh bao mat
thong tin khach hang ding ky tham gia déu gi4).

c. Thoi han, dia diém ndp tién dit trude: Tir ngay 07/11/2023 dén 17 i 00
phut ngay 09/11/2023, ngudi ding ky tham gia d4u gia ndp khoan tién dat trudc
vao mét trong cac tai khoan ciia Trung tdm dich vu ddu gia tai san:

- Tai khoan s6 8400238238888 tai Ngén hang Néng nghiép va Phét trién
nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi nhanh tinh Lang Son;

- Tai khoan s6 119000088684 tai Ngan hang Céng thuong (Vietinbank) -
Chi nhanh Lang Son;

- Tai khoan s6 35110000490991 tai Ngan hang Thuong mai ¢b phin Déu tu
va phét trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Lang Son;

- Tai khoan s6 0981000555666 tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ngoai

thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Lang Son;

Luu y: Khoan tién ddt trudc dugc tinh la hop 1¢ khi bdo c6 trong tai khoan
cua Trung tam tinh dén 17 gic 00 phit ngay 09/11/2023.

Sau khi ndp tién dit trude tai Ngan hang theo quy dinh, khach hang mang
gidy nop tién dat trude nop cho Trung tam theo thoi han quy dinh trén.

d. Thoi gian, dia diém xem tai san (trong gio hanh chinh):

- Tr ngay: 20/10/2023 dén ngay 07/11/2023 khéach hang chu dong di xem
tai san tai khu dat.

- Trong 02 ngay 30/10/2023 va ngay 31/10/2023 Trung tam dich vu diu gia
tai san sé& phéi hop véi Ban Quan ly Khu kmh té cua khau Pong Piang - Lang Son
t6 chire cho khach hang di xem tai san va gidy to vé tai san.

d. Thoi gian, dia diém t& chuc cudc dau gia: 14 gio 00 phut ngay
10/11/2023 tai héi truong tang 3 Trung tdm phuc vu hanh chinh céng.

7. Poi twgng, diéu kién, cach thire dang ky tham gla dau gia:

a. Déi tugng dugc tham gia dau gia : T chire kinh té, ho gla dinh, cd nhén
dt diéu kién theo quy dinh cua luat Pt dai nim 2013 cé nhu ciu sir dung dét dé
thue hién Dy 4n déau tu theo ding quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan c¢o
thdm quyén phe duyét; c6 kha nang vé tai chinh.

b. Diéu kién duoc tham gia dau gia: Thuc hién day du céc diéu kién theo
quy dinh ctia Luat Dau gia tai san ndm 2016 va Luat Dét dai nam 2013, Piéu 17a
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, duge sira doi, bd
sung tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh
pht, cu thé nhu sau:

- Thudc dbi tuong duge Nha nuée giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai
Diéu 55 va Piéu 56 cua Luat Dt dai.

- Bap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat D4t dai, khoan 2
va khoan 3 DPiéu 14 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP:
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- Phai ndp tién dat truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

- Khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia ddu gia theo quy dinh cia phap
luat;

- Pép tmg didu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bét dong san déi voi truong hop déu gia quyén su dung dét dé thuc hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bt dong san khéc; ngoai ra ngudi tham gia dau gia
phéi dap img thém céc diéu kién sau:

- C6 don ding ky tham gia du gia theo mau, cam két tra it nhat bang gia
khoi diém dd duoc théng bédo, st dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi
tring d4u gia, hoan thién dy du cac thu tuc vé hd so, va ndp tién dat trude , phi
tham gia d4u gia theo ding quy dinh.

- C6 day da hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luét.

- C6 nang luc tai chinh minh bach thé hién trong bao céo tai chinh duoc
kiém toan va c6 lai (it nhat 3 ndm) dé bao dam viée sir dung dat theo tién do du 4n
dau tu (d6i vai to chuc).

- Lap phuong 4n (so bg) dé xuat du 4n dau tu khi tham gia dau gia dat ; ndi
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 15/2021/ND - CP ngay
03/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quan ly du 4n dau
tu xay dung, cu thé gém co:

+ Bén vé thiét ké so bd gdm: So dd vi tri, dia diém khu dat xdy dung ; so bd
téng mit bing cla du an; ban vé thé hién giai phap thiét ké so bo cong trinh chinh
cua du an;

+ Thuyét minh vé quy mo, tinh chét cua du 4n, hién trang, ranh gidi khu dat,
thuyét minh vé sy pht hop véi quy hoach (néu c6), két ndi giao thong, ha tang k¥
thuat xung quanh du 4n; thuyét minh vé giai phap thiét ké so b ;

+ Ban vé& va thuyét minh so bé vé dy chuyén cong nghé va thiét bi cong
nghé (néu co);

+ Téng mic dAu tu ciia du 4n l1ap theo quy dinh cia Chinh phi vé quan ly
chi phi dau tu xay dung;

+ Tién dd thuc hién du &n.

- C6 cam két st dung dét ding muc dich, ding quy hoach str dung dat theo
quyét dinh sé 1223/QD-UBND ngay 24/6/2021 cia UBND tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu phi thué quan giai
doan I, thudc Khu kinh té clra khau Drf)ng Dang — Lang Son véi cac chi tieu: Mat
d6 xay dung 60%, hé sb sir dung dAt 1.8 va chiéu cao x4y dung tir 1-3 tang; cam
két dau tu xay dung céc hang muc cong trinh dung theo phuong én thiét ké so bo
duoc chép thuén, ding tién d6 khi trung déu gia.



- Linh vuc dau tu: san xudt, gia cong, tai ché, lap rap, ché bién, phan loai,
déng géi, van chuyén, bio quan hang xuit khéu, nhap khau. Cac hoat dong nay
phai tudn thi céc quy dinh cia phép luat ¢6 lién quan vé hang héa, dich vu cdm
kinh doanh, han ché kinh doanh va kinh doanh cé diéu kién

c. Pbi tuong khong duge tham gia diu gia

Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhén thire, 1am chu hanh vi hoic
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhén thirc, lam chu duoc hanh
vi cuia minh;

Nguoi lam viéc trong t6 chire du gi4 tai san thuc hién cudc dau gid; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san;

Nguoi duoc chu so hitu tai san ay quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, nguoi ky hop déng dich vu du gia tai san, ngudi ¢ quyen quyét
dinh ban tai san cua nguoi khéc theo quy dinh cta phap luat; Cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia ngudi nay,

Ngudi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung déi véi loai tai san dé.

d. Cach thic dang ky tham gia dau gia

Nguoi tham gia dau gia cé ddy di diéu kién trén thi dén Trung tam dich vu
dAu gia tai san mua hd so theo quy dinh tai Diém a Muc 5 cua Théng béo nay, viét
don ding ky tham gia déu gia, nép hod so tai Trung tam trong thoi han quy dinh tai
Piém a Muc 6 cta Thong bao nay (Méi nguoi ding ky tham gia dau gia nop 04 bo
hé so tham gia ddu gid gom 01 bg ban chinh va 03 bo ban sao).

Thanh phan hd so dang ky tham gia dau gia gdm:

* D6i v6i cd nhan:

- Ban sao c6 chung thuc Can cude céng dan hoidc Chiing minh nhén dén
con dugc luu hanh theo quy dinh ctia phap lut;

- C6 gidy to chimg minh c6 dit diéu kién v& nang luc tai chinh dé thuc hién
du én theo quy dinh tai diém b, muc 7 Thc“)ng béo nay;

- Co phucmg &n (so bd) dé xuat dy 4n dau tu khi tham gia ddu gia dit va
theo Iinh vuc dau tu quy dinh tai tai diém b, muc 7 Thong bdo nay;

- C6 gidy to chimg minh cé kha nang huy dong vén dé thuc hién dy 4n tir
cac td chue tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngodi va cac td chtre, c4 nhan
khac theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP;

- C6 cam két str dung dét ding muc dich, ding quy hoach sir dung dat theo
quy dinh tai tai diém b, muc 7 Thoéng bao nay.
* P6i véi td chuc:
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- Ban sao c6 chimg thuc Quyét dinh thanh 1ap cta co quan c6 thim quyén
hoic Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

- P ndp 1é phi mén bai nam 2023 (néu thude ddi tuong duoc mién ndp 1é
phi mon bai c6 van ban chung minh);

- Ban sao c6 ching thuc Cén cudc cong dan hodc Chiung minh nhin déin
con duge luu hanh theo quy dinh caa phap luit cla ngudi dai dién hop phap cta t6
chuc;

- C6 bao céo tai chinh ching minh c6 di diéu kién vé ning luc tai chmh
duoc kiém toan va c6 1ai (it nhét 03 nam)

- C6 phuong an (so bd) dé xuat du 4n dau tu khi tham gia ddu gia dat va
theo linh vuc dau tu quy dinh tai diém b, muc 7 Thoéng béo nay;

- - C6 giay to chimg minh diéu kién vé nang luc tai chinh theo khoan 2,
Diéu 14 Nghj dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/8/2014 ctia Chinh phu.

- C6 cam két ciia t6 chirc tin dung vé viéc cam két cho vay dé nop tién sir
dung dét va dau tu du an theo quy dinh tai diém b, muc 7 Théng béo nay;

- C6 cam két sir dung dat diing muc dich, ding quy hoach sir dung dat theo
quy dinh tai diém b, muc 7 Théng béo nay.

* C6 don dang ky tham gia d4u gia theo mau do Trung tdm dich vu déu gia
tal san phat hanh;

* Pa ndp tién mua hd so tham gia du gia theo quy dinh;

* Co Gidy uy quyén, Ban sao Cian cudce cong dan hodc Chimg minh nhan
dan con duge luu hanh theo quy dinh cia phap luat cia nguoi dugc uy quyén
(trong trudng hop ngudi tham gia dau gia iy quyén cho nguoi khac thay mat minh
thuc hién céc cong viée theo ndi dung cia Gidy uy quyén hop 1& duoc co quan cé
thim quyén cap). Gidy uy quyén phai dugc ndp cho Trung tdm trong gio hanh
chinh trude ngay té chic déu gia tai Noi tiép nhan va dang ky ho so tham gia d4u
gia ctia Trung tam dich vu déu gié tai san (Sanh tang 1 Trung tém Phuc vu hanh
chinh céng; Pia chi: Phé Da Twong, phuong Chi Lang, thanh phé Lang Son).

* Nguoi tham gia déu gia cam két thuc hién day di nhimg quy dinh tai Quy
ché cudc dau gia cua Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san ban hanh.

Ngudi di dang ky tham gia du gia co Gidy nop tién trude theo quy dinh tai
Piém b Muc 5 va Piém ¢ Muc 6 ctia Thong béo nay. Nhimng truong hop khong
ndp tién dat trudce thi khong du diéu kién dé tham gia dau gia.

8. Hinh thirc dau gia, phwong thire dau gia, budc gia

a. Hinh thirc déu gia: P4u gia bing bo phiéu truc tiép, nhidu vong, cong
khai gia khoi diém tai san.

b. Phuong thirc déu gia: Phuong thirc tra gia 1én, vong dau thir nhét tra tir
gia khoi diém tro 1én, gia khoi diém cua vong tiép theo la gia da tra cao nhét cua
vong trudc lién ké cong véi bude gia di quy dinh.



¢. Bude gid: 1.500.000.000 ddng (Mot 1y ndm tram triéu dong)

Moi chi tiét xin lién hé tai Trung tdm dich vu déu gia tai san (Pia chi: T cfng
3 Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng, phé Da Tuwong, phuong Chi Lang, thanh
phé Lang Som, tinh Lang Som, SPT: 02053.719.220, 02053.717.994) hoic trang
fanpage ctia Trung tim: “TTDV Péu gi4 tai san — Tinh Lang Son” hodc Ban Quén
ly Khu kinh té ctra khiu Pong Déang — Lang Son (S6 19 Ly Thdi Té, phuong Déng

Kinh, thanh phé Lang Som, tinh Lang Son.)

Noi nhin:

- Cong TTDT qubc gia vé déu gia tai san - B6 Tu phép;

- Trang TTDT Thoi bdo Tai chinh Viét Nam - B Tai
chinh;

- Trang TTDT tinh Lang Son:

- Trang TTDT S¢é Tu phép;

- Bao Lang Son;

- Pai PTTH tinh Lang Son;

- Phong PCO03- Cong an tinh Lang Son;

- Niém yét tai Trung tim dich vu déu gia tai sin; Ban
Quan ly Khu kinh té cira khiu Pdng Ping — Lang Son;
UBND xa Tan My;

- S¢ Tu phap tinh Lang Son;

- Ban Quan Iy Khu kinh té cira khau Déng Dang — Lang
Son;

- Lanh dao TT va VCTT;

- Luu: VT, HSDG.

20 Thi Ngoc Ha
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